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BV.-Nr. 0147/2020
Vollzug der Baugesetze
Bauvorhaben: Errichtung Lebensmitteldiscounter u. Werbeanlagen (Netto) -EG-,
Behindertenwohnstéatte -1.-3. OG-
Bauort: 66869 Kusel, Bahnhofstr.
Gemarkung: Kusel, Flur: , Flurst.-Nr.: 336, 337/1, 337/2, 339, 341/2, 353, 356

lhr Antrag vom 15.06.2020, hier eingegangen am 17.06.2020

TEILBAUGENEHMIGUNG

fur das o. g. Vorhaben wird aufgrund der §§ 58 - 61 und 73 der Landesbauordnung von Rheinland-
Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.12.2000 (GVBI.
407) unbeschadet der privaten Rechte Dritter eine Teilbaugenehmigung erteilt.

Es wird Ihnen hiermit gestattet, auf dem o. g. Grundstiick, die Erd-, Kanal-, Wasser- und
Fundamentarbeiten sowie das KellergeschoB bis zur Unterkante Kellerdecke auszufiihren.

Die genehmigten Arbeiten haben entsprechend den vorgelegten Bau- und Planunterlagen - die
Grundlagen und Bestandteile dieser Teilbaugenehmigung sind - und den beigefiigten Nebenbe-
stimmungen (Auflagen, Bedingungen, Befristungen, etc.) und Hinweisen zu erfolgen.

Bei der Durchfuhrung der Bauarbeiten sind des Weiteren insbesondere zu beachten:

Die Bestimmungen der Landesbauordnung, die eingefiihrten techn. Baubestimmungen, die értlichen
Bebauungsplane sowie die Unfallverhiitungsvorschriften.

Die Bauarbeiten durfen erst begonnen werden, wenn beiliegende Baubeginnsanzeige (Vordruck) der
Unteren Bauaufsichtsbehérde gem. § 77 LBauO vorgelegt wurde.

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass entsprechend § 73 Il LBauO ungeachtet dieser erteilten
Teilbaugenehmigung in der endgultigen Baugenehmigung firr bereits ausgefiihrte Teile oder Bauab-
schnitte zusatzliche Anforderungen gestellt werden kénnen, wenn sich bei der weiteren Prifung der
Bauunterlagen ergibt, dass diese Anforderungen zum Schutz der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung
erforderlich sind.

Servicezeiten: Bankverbindungen:

Montag bis Mittwoch: Donnerstag: Freitag: Kreissparkasse Kusel Postbank Ludwigshafen

08.30 - 16.00 Uhr 08.30 - 18.00 Uhr 08.30 - 12.00 Uhr IBAN: DE84 5405 1550 0000 0047 39 IBAN: DE13 5451 0067 0020 9626 74
oder nach Vereinbarung BIC. MALADES1KUS BIC: PBNKDEFF
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Fiir die Genehmigung gelten die folgenden
Nebenbestimmungen (§ 36 Verwaltungsverfahrensgesetz) und Hinweise

Aufschiebende Bedingung

1) Mit der Prufung der Nachweise der Standsicherheit (Statik, Bewehrungs- und
Konstruktionszeichnung) des Gebaudes und der sonstigen baulichen Anlagen ist ein
Prufsachverstéandiger fur Baustatik zu beauftragen.

Weiterhin ist dem Prifsachverstéandigen die Bautiberwachung im Rahmen des § 78 Abs.7 LBauO
zu Ubertragen.

Die Bemerkungen in den Prifberichten sind zu beachten.

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn der unteren Bauaufsichtsbehérde
die abgeschlossene Priifung der bautechnischen Nachweise durch entsprechende
Priifberichte des Priifsachverstandigen nachgewiesen ist.

(Es handelt sich hierbei um eine aufschiebende Bedingung, d. h. solange die genannte Forderung
nicht erflllt ist, ist die Baugenehmigung nicht wirksam. Sollte vorab mit den Bauarbeiten
begonnen werden, stellt dies einen VerstoR gegen § 89 Abs. 1 LBauO dar und kann mit einen
BuRgeld bis zu 50.000 € geahndet werden. Daruiber hinaus kann die untere Bauaufsichtsbehérde
in diesem Fall die Bauarbeiten einstellen und die Baustelle versiegeln.)

Zu den einzelnen Bewehrungsabnahmen aller tragenden Bauteile ist der Priifsachverstandige
rechtzeitig vor Ausfilhrung der Arbeiten durch den verantwortlichen Bauherrn zu verstandigen.

Der unteren Bauaufsichtsbehérde ist mit "Anzeige tber Rohbaufertigstellung" die
Abnahmebescheinigung des Prifsachverstandigen vorzulegen.
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Kostenfestsetzung

FUr diese Baugenehmigung werden auf Grund der Bestimmungen des Landesgebihrengesetzes in
Verbindung der Landesverordnung uber die Gebiihren und Vergiitungen fir Amtshandlungen und
Leistungen nach dem Bauordnungsrecht (Besonderes Gebilhrenverzeichnis), jeweils in der zur Zeit
geltenden Fassung, folgende Gebiihren festgesetzt:

Ermittlung der Genehmigungsgebiihr:

Gebuhrenordnung
Lfd.-Nr. Erlduterungstext Summe
PZU Auslagenersatz fur Zustellung (PZU)

1 Postzustellungsauftrag 4,11 €
1.4.1 neu § 73 LBauO - Erteilung Teilbaugenhemigung 200,00 €
Grundgebihr 200,00 €
Sonstige Gebihren 411€ .
GeblUhrensumme 204,11 € »/3 30'1

el

Die vorstehend errechneten Kosten sind sofort fallig und mittels beigefiigten Zahlscheins unter An- \an

gabe der PK-Nr. 16813 innerhalb eines Monats an die Kreiskasse Kusel zu tiberweisen. Der
Gesamtbetrag ist innerhalb der angegebenen Frist auch im Falle eines Widerspruchs zu zahlen, da
gemaR § 80 Abs. 2 Nr. 1 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) die aufschiebende Wirkung des
Widerspruchs bei der Anforderung von Verwaltungsgebiihren entfallt.

Werden bis zum Ablauf eines Monats nach Falligkeitstag Gebiihren und Auslagen nicht entrichtet, so
kann fir jeden angefangenen Monat der Saumnis ein Sdumniszuschlag von 1 v. H. des
rucksténdigen Betrages gemaR den Bestimmungen des § 18 Landesgebilhrengesetzes erhoben
werden.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist bei der Kreisverwaltung Kusel einzulegen. Der Widerspruch
kann

1. schriftlich oder zur Niederschrift bei der Kreisverwaltung Kusel,
Trierer Stralle 49 — 51, 66869 Kusel

2. durch E-Mail mit qualifizierter elektronische Signatur' an: kv-kusel@poststelle.rlp.de

FuB3note:

'vgl. Artikel 3 Nr. 12 der Verordnung (EU) Nr. 910/2014 des Européischen Parlaments und des
Rates vom 23. Juli 2014 Uber elektronische Identifizierung und Vertrauensdienste fur
elektronische Transaktionen im Binnenmarkt und zur Aufhebung der Richtlinie 1999/93/EG (ABI.
L 257 vom 28.8.2014, S. 73). erhoben werden.

Weitere Hinweise:

Fur die Erhebung eines Widerspruchs in elektronischer Form steht Innen ausschlieBlich die zentrale
E-Mail-Adresse der Kreisverwaltung Kusel: kv-kusel@poststelle.rlp.de zur Verfugung. Alle anderen
bekannten E-Mail-Adressen der Kreisverwaltung Kusel, von deren Amtern und Dienststellen sowie
personenbezogene E-Mail-Adressen und E-Mail-Kontaktformulare stellen keine rechtsverbindliche



elektronische Kommunikation mit der Kreisverwaltung Kusel dar. Zusétzliche Informationen hierzu
finden Sie im Impressum unter
www.landkreis-kusel.de.

Viele GriuRRe

Kreisverwaltung Kusel

Dieses Schreiben ist durch eine EDV-Anlage erstellt worden und daher auch ohne Unterschrift gliltig (§ 37 Abs. 5 VWVfG).
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Allgemeine Bestandteile der Baugenehmigung

Bei der Bauausfiihrung sind die Vorschriften der Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-
Pfalz und die dazu ergangenen Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften zu
beachten.

Die Baugenehmigung wirkt auch fiir und gegen die Rechtsnachfolger der Bauherrin oder
des Bauherren (§ 70 Abs. 1 LBauO).

Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von 4 Jahren nach ihrer Zustellung mit der
Ausfuihrung des Vorhabens nicht begonnen wurde oder diese 4 Jahre unterbrochen
worden ist (§ 74 Abs. 1 LBauO). Diese Frist kann auf schriftlichen Antrag, der vor Ablauf
der Glltigkeitsdauer gestellt werden muB, jeweils bis zu 4 Jahren verlangert werden.

Mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens darf erst begonnen werden, wenn

a) vor Baubeginn die Grundfldche der baulichen Anlage abgesteckt und ihre Hohenlage
festgestellt wurde (§ 77 Abs. 2 LBauO)

b) die Bauherrin oder der Bauherr den Beginn der Bauarbeiten der Bauaufsichtshehérde
mindestens eine Woche vorher schriftlich mitgeteilt hat. Ein entsprechender Vordruck
liegt dieser Genehmigung bei. Das Gleiche gilt fur die Wiederaufnahme von
Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als'3 Monaten (§ 77 Abs. 1 Nr. 2
LBauO).

Bei der Bauausfuihrung sind die Bauherrin oder der Bauherr und die am Bau Beteiligten
(Entwurfsverfasser/in, Unternehmen) im Rahmen ihres Wirkungskreises dafir
verantwortlich, daR neben den allgemein anerkannten Regeln der Technik die
genehmigten, mit bautechnischem Prifungsvermerk versehenen Bauunterlagen unter
Beachtung der eingezeichneten Prifungsberichtigungen, die Vorschriften der
Landesbauordnung, ihre Durchfiihrungsbestimmungen, die einschldagigen
ortspolizeilichen und DIN-Vorschriften, die verbindlichen Bauleitpléne sowie die sonstigen
offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden. Abweichungen von den gepriiften
Planen und Bauunterlagen und nur nach schriftlicher Genehmigung der Unteren
Bauaufsichtsbehdérde zulassig.

Bei der Bauausfiihrung sind die von der Stidwestlichen Bau-Berufsgenossenschait
erlassenen Unfallverhitungsvorschriften zu beachten.

Der Bauschein und die genehmigten Bauunterlagen miissen von Baubeginn an auf der
Baustelle bereitgehalten werden (§ 77 Abs. 3 LBauO). Den mit der Uberwachung von
baulichen Anlagen beauftragten Personen der Bauaufsichtsbehérde ist jederzeit Zutritt
zur Baustelle und Einblick in den Bauschein und alle sonstigen mit der Durchfiihrung des
Bauvorhabens zusammenhingenden Unterlagen zu gewéhren (§ 78 Abs. 8 LBauO).

Wechselt der/die Bauherr/in, so hat der/die neue Bauherr/in dies der
Bauaufsichtsbehérde unverziglich schriftlich mitzuteilen (§ 55 Abs. 5 LBauO).

Der/die Bauherr/in hat bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens an der Baustelle eine von
der Bauaufsichtsbehérde ausgehangte Kennzeichnung (Roter Punkt) anzubringen. Sie
haben vor Baubeginn Namen, Anschrift und Rufnummer der Entwurfsverfasserin oder
des Entwurfsverfassers und der am Rohbau beteiligten Unternehmen in die
Kennzeichnung einzutragen. Die Kennzeichnung mufl dauerhaft, leicht lesbar und von
der offentlichen Verkehrsflache gut sichtbar angebracht sein (§ 53 Abs. 3 LBauO).

Offentliche Verkehrsflache, Versorgungs-, Abwasser- und Meldeanlagen sowie
Vermessungs- und Grenzmarken sind wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen und, soweit
erforderlich, unter den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zugénglich zu halten (§ 55
Abs. 2 LBauO). Bauherrin oder Bauherr missen sich vor Baubeginn bei den
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12.

13.

14.

15.

16.

Versorgungstragern (Elektrizitatswerken, Wasserwerken, Gaswerken, Post) nach der
Lage der Versorgungsleitungen und Fernmeldekabel erkundigen.

Die Fertigstellung des Rohbaues und die abschlieRende Fertigstellung sind der
Bauaufsichtsbehérde jeweils 2 Wochen vorher anzuzeigen, um eine Besichtigung des
Bauzustandes zu ermdglichen. Vordrucke liegen dieser Genehmigung bei. Ob eine
Besichtigung durchgefiihrt wird, liegt im Ermessen der Bauaufsichtsbehérde (§ 78 Abs. 2
LBauO).

Der Rohbau ist fertiggestelit, wenn die tragenden Teile, Schornsteine, Wéande
Treppenraume und Dachkonstruktion vollendet sind. Handelt es sich bei dem Vorhaben
um eine Anlage mit Schornsteinen, so ist auch dem/der zusténdigen
Bezirksschornsteinfegermeister/in die Fertigstellung des Rohbaues anzuzeigen

(§ 78 Abs. 2 und 3 LBauO).

Bei der Errichtung oder Anderung von Feuerungsanlagen muf sich der/die Bauherr/in
vor der Inbetriebnahme die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen und der Anschliisse
der Feuerstitten durch die/den Bezirksschornsteinfegermeister/in bescheinigen lassen
(§ 79 Abs. 2 LBauO).

Hat ein/e Prifingenieur/in fur Baustatik den Standsicherheitsnachweis im Auftrag des/der
Bauherr/in geprift und hat eine sachversténdige Person nach § 65 Abs. 4 bescheinigt,
daR der Brandschutz gewéhrleistet ist, sind mit der Anzeige tber die abschlieRende
Fertigstellung Bescheinigungen dieser Personen einzureichen, welche nachweisen, dafy
die baulichen Anlagen entsprechend den von ihnen zu verantwortenden Bauunterlagen
ordnungsgemal ausgefihrt sind.

Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
(§ 202 BauGB vom 27.08.1997, GVBI. S. 2141). Wenn bei einer Erdarbeit, bei einer Bau-
oder Abbrucharbeit zufallig prahistorische oder historisch merkwirdige Gegensténde
gefunden werden, so ist hiervon der Ortspolizei spatestens am nachfolgenden Werktage
Anzeige zu erstatten. Die Anzeigepflicht obliegt derjenigen/demjenigen, der zuerst auf
den Gegenstand gestoRen ist (Finder/in). Der/die Unternehmer/in der Arbeit, alle dabei
beschaftigten Personen, die Eigentimerin oder der Eigentiimer des Grundstiickes und
die sonstigen Verfiilgungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen
und die gefundenen Gegenstinde in unverdndertem Zustand zu verwahren.

Es wird darauf hingewiesen, daR Verstée gegen baurechtliche Bestimmungen und
gegen diese Baugenehmigung als Ordnungswidrigkeit nach § 89 LBauO verfolgt werden
kénnen. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 50.000,-- € geahndet
werden.

Hinweis fiir Genehmigungen im vereinfachten Verfahren nach § 66 LBauO:

Die Genehmigung hat im vereinfachten Verfahren nur eine begrenzte
Feststellungswirkung und kann dementsprechend auch nur einen begrenzten .
Vertrauensschutz zugunsten der Bauherrin oder des Bauherren begriinden.

Die Verantwortung fiir die Einhaltung auch der nicht gepriiften Bestimmungen des
materiellen Bauordnungsrechts liegt beim Bauherr/in und den von ihm besteliten
Personen.

Die Bauaufsichtsbehérde muss bei VerstoBen gegen materiell-rechtliche
Bestimmungen nach pflichtgemiBen Ermessen gegebenenfalls auch zur
Durchsetzung nachbarschiitzender Vorschriften einschreiten.



