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Modernisierungsvereinbarung Anwesen Lehnstrae 25

Sehr geehrter Herr Budau,
sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie eine Ausfertigung, der von der Stadtbirgermeisterin Frau Nagel
gegengezeichneten Modernisierungsvereinbarung fur lhre Akten.

Mit freundlichen GriiRen
A7 g, . /4
(e W</ 3(‘,;{,
Karl-Werner Raab

Anlage: Modernisierungsvereinbarung nebst Anlagen in 1-facher Ausfertigung

Verwaltungsstandort Kusel: Marktplatz 1, 66869 Kusel Verwaltungsstandort Altenglan: Schulstr. 3-7, 66885 Altenglan
Sie erreichen uns zu folgenden Offnungszeiten: Konten der Verbandsgemeindekasse: (Gldubiger-ID: DE40ZZZ00002055843)
Montag bis Mittwoch: ~ 08:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 16:00 Uhr Kreissparkasse Kusel Volksbank Glan-Miinchweiler
Donnerstag: 08:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr IBAN:DE67 5405 1550 0000 0043 66 IBAN:  DE45 5409 2400 0002 2100 02
Freitag: 08:30 - 12:00 Uhr; nachmittags geschlossen BIC: MALADES1KUS BIC: GENODE61GLM
Sprechzeiten auBerhalb dieser Zeiten nach vorheriger Vereinbarung IBAN: DE20 5405 1550 0020 0012 77 Volksbank Kaiserslautern

BIC: MALADES51KUS IBAN:  DE13 5409 0000 0031 0006 02

BIC: GENODE61KL1



Offentlich-rechtlicher Vertrag

uber die
Durchfiihrung von MaRnahmen zur Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung von Gebauden
gemal § 164a Abs. 3 S. 2 Baugesetzbuch im Rahmen der

stadtebaulichen Erneuerung im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet

,Historischer Stadtkern*

zwischen
der Stadt Kusel
Postanschrift: Marktplatz 1 in 66869 Kusel

vertreten durch
Frau Stadtbirgermeisterin Ulrike Nagel

- nachfolgend ,Stadt” genannt -
und

Budau Familien KG
mit Sitz in 55743 |dar-Oberstein, Mackenrodter Weg 9

vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten
personlich haftenden Gesellschafter
Herrn Dr. Ing. Paul Uwe Budau, Idar-Oberstein

- nachfolgend ,Eigentimer* genannt -.



Praambel
Das Anwesen “Lehnstralle 25“ in ,Kusel:

Grundbuch: Kusel Blatt: 3066
Gemarkung: Kusel Flurstiick|e: 3371

liegt im Geltungsbereich der am 31.10.2013 gemaf § 142 BauGB in Kraft getre-
tenen Sanierungssatzung ,Historischer Stadtkern“ der Stadt.

Das zweigeschossige Wohngebaude mit Satteldach und Zwerchhaus soll nach
der Zielsetzung der Stadt aufgrund seiner stadtebaulichen und stadtgestalteri-
schen Bedeutung erhalten bleiben (§ 7 h EStG Abs. 1 S. 2). Das Gebadude weist
jedoch nach seiner duf3eren und inneren Beschaffenheit in einer objektiven Ge-
samtbetrachtung Missstande und Mangel im Sinne des § 177 BauGB auf. Durch
geeignete MalRnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten
Verwendung dienen, soll die Bestandsimmobilie revitalisiert werden. Die Beseiti-
gung der stadtebaulichen Missstédnde und Mangel, verbunden mit einer Umnut-
zung in fanf Wohneinheiten, liegt im 6ffentlichen Interesse und entspricht den Sa-
nierungszielen.

§ 1 — Vertragsgegenstand
Der Eigentiimer verpflichtet sich, an den oben bezeichneten Geb&ude(n) auf den
0.g. Grundstiick(en) die in § 2 Abs. 1 aufgefihrten Malnahmen, die der Erhal-
tung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung dienen, durchzufuhren.
§ 2 - Grundlagen

(1) Der Vereinbarung liegen folgende Anlagen zugrunde:

e Antrag des Eigentumers vom 13.02.2019 (Anlage 1)
e Fotos des Gebaudebestands (Anlage 2)
¢ Liegenschaftskarte vom 30.11.2018 (Anlage 3)
e Eintragungsbekanntmachung nach § 55 GBO zur

Auflassung des Amtsgerichts Kusel vom 22.08.2018 (Anlage 4)
e Auszug zu HRA 20605 des Amtsgerichts Bad Kreuznach

vom 18.02.2019 (Anlage 5)
e Bestandsplane (Anlage 6)
e Planunterlagen aus dem Bauantrag / Nachtrag BV-Nr.

0266/2018 vom 12.02.2019 mit Flachenberechnungen (Anlage 7)
e Erlauterungsbericht, erstellt 12.02.2019 (Anlage 8)
e Kostenberechnung nach DIN 276 vom 12.02.2019 (Anlage 9)

e Stellungnahme des Sanierungsplaners BBP vom 18.02.2019(Anlage 10)

(2) Die vorstehenden Unterlagen sind Bestandteil dieses Vertrages.
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(1)

(2)

(2)

(3)

§ 3 — Kostentragung, Bescheinigung nach §§ 7h, 10f und 11a EStG

Der Eigentiimer tragt die Gesamtkosten, welche der Erhaltung, Erneuerung
und funktionsgerechten Verwendung der Geb&ude dienen, in Hohe von ge-
schatzt 430.000 EUR (brutto) gemaR Anlage 9. Die Herstellung der Aufden-
anlagen und die damit verbundenen Kosten sind nicht Gegenstand dieses
Vertrags.

Eine Vorsteuerabzugsberechtigung fir das Bauvorhaben besteht nach An-
gabe des Eigentlimers nicht.

Der Eigentiimer hat der Stadt Uber die tatséchlich entstandenen Kosten
Rechnung zu legen. Mit der Rechnungslegung sind geeignete Nachweise
tiber die tatsachlich entstandenen Kosten mit Angabe des angewiesenen /
bezahlten Rechnungsbetrages (Rechnungs- und Zahlungsbelege) in Kopie
vorzulegen sowie die Originale befristet zur Priifung zu Uberlassen. Sofern
der Eigentimer zum Vorsteuerabzug nach UStG berechtigt ist, hat er dies
der Stadt spatestens zur Schlussabrechnung mitzuteilen.

Die Stadt beabsichtigt, dem Eigentlimer nach Abschluss der Mal3nahme ge-
manR den Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung der §§ 7h, 10f und 11a
des Einkommensteuergesetzes (EStG), Gemeinsame Bekanntmachung
des Ministeriums der Finanzen und des Ministeriums des Innern, fur Sport
und Infrastruktur vom 18.02.2016, veroffentlicht im Ministerialblatt der Lan-
desregierung von Rheinland-Pfalz vom 31.03.2016, die vertragsgemale
Durchfithrung und Einhaltung der vertraglich vereinbarten Leistungen zu be-
scheinigen.

Im Falle der vorzeitigen Kiindigung dieses Vertrages kann der Eigentimer
die Bescheinigung nur flr die bis zum Zeitpunkt der Kiindigung angefallenen
Aufwendungen verlangen, soweit diese Malnahmen entsprechend den ver-
traglichen Verpflichtungen durchgefiihrt wurden und die Sanierungsziele
weitgehend erreicht wurden. Die Beurteilung dieses Sachverhaltes obliegt
der Stadt.

§ 4 - Durchfiihrung

Der Eigentimer versichert, dass er mit der Durchfiihrung der Mal3nahme
noch nicht begonnen hat.

Baurechtliche Vorschriften werden durch diesen Vertrag nicht berthrt. Der
Eigentimer ist verpflichtet, die gegebenenfalls erforderlichen Genehmigun-
gen einzuholen.

Der Eigentimer verpflichtet sich, soweit erforderlich und noch nicht erfolgt,
den mit der Stadt abgestimmten, den rechtlichen Formvorschriften genligen-
den Bauantrags innerhalb von 3 Monaten nach Abschluss dieses Vertrages
einzureichen.
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(4)

(5)

(6)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

Sofern die Voraussetzungen vorliegen, ist mit der Durchfiihrung der Maf3-
nahmen zur Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung
des Gebaudes erst nach Vorlage einer sanierungsrechtlichen Genehmigung
gemal § 144, 145 BauGB zu beginnen.

Samtliche MaBnahmen, welche die AuBenanlagen und die AuRenwirk-
samkeit des Gebaudes betreffen, sind vor ihrer Durchfiihrung abzu-
stimmen und nach § 144, 145 BauGB genehmigungspflichtig. Absatz 6
bleibt unberiihrt.

Der Eigentumer ist verpflichtet, vor Baubeginn die erforderlichen Versiche-
rungen abzuschlielfen und bei der Gebaude- und Feuerversicherung nach
Durchfihrung der Mafnahmen zur Erhaltung, Erneuerung und funktionsge-
rechten Verwendung des Gebdudes die eingetretenen Wertsteigerungen
entsprechend zu berlcksichtigen.

Aulengestaltungsmallnahmen an der Gebaudehille sind insbesondere in
Detailfragen einvernehmlich mit der Stadt oder deren Beauftragte auszufuh-
ren; Vorgaben der Stadt oder deren Beauftragte sind einzuhalten.

Die MalRnahmen zur Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Ver-
wendung des Gebaudes sind innerhalb von zwei Jahren nach Rechtsguiltig-
keit dieser Vereinbarung zu beenden. Fur den Fall, dass sich eine vom Ei-
gentiimer oder dessen Beauftragten nicht zu vertretende Verzégerung in der
Ausflihrung ergeben sollte, kann durch die Stadt die Frist angemessen ver-
langert werden.

Der Eigentumer hat der Stadt nach Abschluss der MalRinahmen zur Erhal-
tung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung des Gebaudes die
vertragsgemafie Durchfuhrung unverziglich anzuzeigen und die Schluss-
abrechnung vorzulegen. Die Stadt ist berechtigt, die vertragsgemafe Durch-
fuhrung der MaRnahme an Ort und Stelle zu Gberprifen.

Beabsichtigt der Eigentimer von den in diesem o6ffentlich-rechtlichen Ver-
trag vorgesehenen Mallinahmen abzuweichen, so bedarf es hierzu der
schriftlichen Einwilligung der Stadt.

Werden ggf. erforderliche Genehmigungen versagt oder ergibt sich vor Bau-
beginn, dass die vertraglich vorgesehene Gesamtmalinahme objektiv nicht
durchgefuhrt werden kann, haben die Vertragspartner das Recht, vom Ver-
trag zuruckzutreten.

Ergibt sich wahrend der Bauausflihrung, dass EinzelmalRnahmen nach Art
und Umfang objektiv nicht wie vorgesehen durchgefiihrt werden kdnnen, so
haben die Vertragspartner diesen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag entspre-
chend anzupassen.

Stellt die Stadt fest, dass die dem Eigentimer obliegende Gesamtmal}-
nahme nicht, nicht vollstdndig oder mangelhaft durchgefihrt worden ist, so
kann die Stadt insoweit Nachholung, Erganzung oder Nachbesserung
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(13)

(1)

(2)

(3)

binnen angemessener Frist verlangen. Gleiches gilt fiir die unverzligliche
Vorlageverpflichtung der Schlussabrechnung. Kommt der Eigentiimer dem
Verlangen nicht fristgerecht nach, so ist die Stadt berechtigt, von diesem
offentlich-rechtlichen Vertrag zurlickzutreten.

Die Rechtsfolgen bei Rucktritt ergeben sich aus § 3 Abs. 4.

§ 5 - Besondere Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentumer hat daflr Sorge zu tragen, dass bei der Durchfiihrung des
Vorhabens Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer nicht illegal beschaftigt
werden. Werden zur Erfullung des Verwendungszwecks Auftrage erteilt, er-
klart der Eigentimer, dass er den Auftragnehmer vertraglich dazu verpflich-
tet, keine illegal Beschaftigen einzusetzen.

Die Grundsatze des barrierefreien Bauens sind zu beachten. Sie sind dann
beachtet, wenn die Baumallnahmen den Bestimmungen der Landesbauord-
nung entsprechen. Ebenso sind die erforderlichen MaRhahmen vom Eigen-
timer und von ihm beauftragten Dritten nach dem anerkannten Regeln der
Baukunst, des Denkmalschutzes und der sonstigen baurechtlichen Anforde-
rungen und Bestimmungen durchzufthren.

Die Dauer der Vertragsbindung betragt 10 Jahre nach Abschluss der Mo-
dernisierungs- / Instandsetzungsvereinbarung. Auf die Dauer der Vertrags-
bindung ist der Eigentumer verpflichtet

o der Stadt und allen Aufsichts- und Prifbehdrden des Landes Rheinland-
Pfalz Uber alle Umstande auskunftspflichtig, die fiir diese Vereinbarung
von Bedeutung sind. Sie sind berechtigt, Blcher, Belege und sonstige
Unterlagen von dem Eigentimer anzufordern sowie die Verwendung der
Zuwendung durch oértliche Erhebungen zu priifen oder durch Beauftragte
prufen zu lassen. Der Eigentimer hat die erforderlichen Unterlagen be-
reitzuhalten. Der Eigentimer gestattet der Stadt bzw. deren Beauftragten
Zugang zum Grundstuck und zum Gebaude im Rahmen der Erflillung ih-
rer Aufgaben aus diesem Vertrag.

o die modernisierten / instand gesetzten Raume und Gebaude ordnungs-
gemal zu unterhalten und bei entstehenden Mangel im Rahmen ord-
nungsgemaler Bewirtschaftung wieder instand zu setzen.

o bei Veraulerung des Grundsticks oder von Grundstiicksteilen bzw.
Ubertragung des Grundsticks in sonstiger Weise dem Beglinstigten die
sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen aufzuerlegen. Die
Ubertragung des Vertrages ist der Stadt innerhalb angemessener Frist
schriftlich anzuzeigen.
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(5)

(1)
(2)

Verst63t der Eigentimer gegen eine Verpflichtung des § 5, ist die Stadt be-
rechtigt, von diesem Offentlich-rechtlichen Vertrag zuriickzutreten. Die
Rechtsfolgen ergeben sich aus § 3 Abs. 4.

Der Eigentumer verpflichtet sich, seine unwiderrufliche Zustimmung zu er-
klaren, dass die Stadt jederzeit das Modernisierungs- / Instandsetzungsob-
jekt fotografieren und die Fotoaufnahmen zu éffentlichen Dokumentations-
zwecken einsetzen kann. Dieses Recht ist kostenfrei.

§ 6 — Nebenabreden, Vertragsidnderungen

Muindliche Nebenabreden sind unwirksam.

Vertragsanderungen bedirfen der Schriftform.

§ 7 - Unwirksamkeit

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, beriihrt dieses
nicht die Gultigkeit des Ubrigen Vertragsinhalts. Der Eigentiimer und die Stadt
verpflichten sich, im Wege einer Vereinbarung solche Bestimmungen zu ersetzen.

(1)

(2)

§ 8 - Rechtsnatur, Streitigkeiten aus dem Vertrag

Die Vertragspartner gehen davon aus, dass dieser Vertrag seiner Rechts-
natur nach ein oOffentlich-rechtlicher Vertrag ist. Fiir Streitigkeiten aus dem
Vertrag ist deshalb die Verwaltungsgerichtsbarkeit zustandig.

Der Vertrag entbindet nicht von den Vorschriften des Baugesetzbuches. Das
Recht der Stadt zur Austibung hoheitlicher Befugnisse bleibt unberihrt.

§ 9 - Hinweise

Die Inanspruchnahme von erhéhten Herstellungskosten oder Anschaffungs-
kosten bei Geb&uden in Sanierungsgebieten nach § 7h EStG sowie die Re-
gelung Uber den Abzug von Erhaltungsaufwand nach § 11a EStG an sol-
chen Gebauden setzt eine Bescheinigung der Stadt voraus. Entsprechen-
des gilt fr Steuerbeglinstigung nach § 10f EStG bei zu eigenen Wohnzwe-
cken genutzten Geb&uden in Sanierungsgebieten. GemaR der gemeinsa-
men Bekanntmachung des Ministeriums der Finanzen und Ministeriums des
Innern, flr Sport und Infrastruktur vom 18.02.2016, veroffentlicht im Ministe-
rialblatt der Landesregierung Rheinland-Pfalz Nr. 3 vom 31.03.2016, S. 96ff,
sind die Richtlinien tber die Erteilung von Bescheinigungen zur Anwendung
der §§ 7h, 10f und 11a EStG — Bescheinigungsrichtlinie — bei der Erteilung
der vorgenannten Steuerbescheinigung anzuwenden.
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(Download-Link: http://www.add.rlp.de/icc/ADD/med/d33/d33402e8-2a8c-
4101-33e2-dc13e9246¢a9,11111111-1111-1111-1111-111111111111..pdf)

Auf die Besonderheiten der Bescheinigungsrichtlinien wird hingewiesen.
Insbesondere kann auf der Grundlage dieses Vertrages nicht abgeleitet wer-
den, dass z.B. die einzelnen Modernisierungs- und Instandsetzungsmafd-
nahmen bzw. Herstellungskosten fiir darliber hinaus gehende (andere)
MaRnahmen gem. § 7 Abs. 1 S. 2 EStG, in steuerrechtlicher Hinsicht be-
scheinigungsfahig waren. Auch sind nur die tatsadchlichen Aufwendungen
steuerrechtlich bescheinigungsfahig. Hierzu gehort nicht der Wert fur die ei-
gene Arbeitsleistung des Eigentimers oder der Arbeitsleistung unentgeltli-
cher Beschaftigter. Fir die steuerrechtliche Bescheinigung von Aufwendun-
gen ist eine Zustimmung zum vorzeitigen Vorhabenbeginn ohne Belang.
Das Einkommenssteuerrecht und die Bescheinigungsrichtlinien stellen aus-
schlieRlich auf den Zeitpunkt des rechtsverbindlichen Abschlusses der Mo-
dernisierungs- / Instandsetzungsvereinbarung bzw. des 6ffentlich — rechtli-
chen Vertrages und der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ab.

§ 10 - Ausfertigung des Vertrages

Der Vertrag ist in zwei Exemplaren ausgefertigt. Der Eigentimer und die Stadt
erhalten je eine Ausfertigung.
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Eigentiimer Ulrike Nagel

Stadtburgermeisterin
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