Anlage E zum Mietvertrag tiber das Mietobjekt in:
55743 Idar-Oberstein, VollmersbachstraRe 63

Vorbemerkung:

Die nachstehenden aufgefiihrten Leistungen werden vom Vermieter und, sofern dies gesondert auf-
geflhrt ist, vom Mieter erbracht. Die auszufiihrenden Arbeiten miissen der VOB, Teile B und C (neuste
Version) entsprechen. Die einschligigen gesetzlichen und sonstigen Bestimmungen, insbesondere die
Arbeitsstattenverordnung, sowie die Arbeitsstittenrichtlinien sind vom Vermieter einzuhalten. Wird
in dieser Beschreibung eine héherwertige Ausstattung verlangt als in den vorgenannten Vorschriften
zugrunde gelegt, so gelten die Anforderungen dieser Baubeschreibung.

Der Mieter ist, nach Abstimmung mit dem Vermieter berechtigt, Einbauten und Anderungen vorneh-
men zu lassen.

Alle bei der Ubernahme vorhandenen Einbauten, wie abgehdngte Decken, Trennwinde, Beleuchtung,
Tiranlagen, Bodenbelag, KiihIrdume oder dhnliches werden im Ubergabeprotokoll festgehalten und
sind bei Mietende nicht riickbaupflichtig.

Bauliche Auflagen wéhrend der Mietzeit sind vom Vermieter auf seine Kosten zu erfiillen.

1. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Eingangsanlage aus festverglasten Seitenteilen
und einer mittigen Drehfliigeltiire besteht. Der lichte Durchgang betragt dabei > 2,0 m, die
Hohe 2,3 m (siehe Anlage B).

2. Die AuBenhaut des Mietobjektes muss bei Ubergabe mit Bauzylindern ausgeriistet sein. Der
Mieter stellt die endgiiltige SchlieBanlage und tibernimmt den Einbau. Die Kosten iiber-
nimmt der Mieter. Der Mieter wird einen Schliissel im FeuerwehrschlieRkasten hinterlegen.

3. Der Bodenbelag (Fliesen) wird gem&R Bestand gespachtelt lbergeben. Der Boden ist so zu
tibergeben, dass der Mieter in der Lage ist einen iiblichen Aufbau fiir z.B. einen (iblichen
PVC-Belag, herzustellen. Der neue Boden muss vom Mieter so verlegt werden, dass er riick-
standslos entfernt werden kann.

4. Die Mietflache wird ohne Beleuchtung jedoch mit funktionsfihiger Unterverteilung gemaR
Mieterplanung tbergeben. Der Mieter ist berechtigt auf seine Kosten eine neue Beleuch-
tungsanlage einzubauen, ohne eine Riickbauverpflichtung einzugehen.

5. Die Mietflache wird mit einer Mineralfaserdecke im gebrauchten Zustand, ohne Schiden
und sauber tibergeben. Der Mieter ist berechtigt, diese farblich zu gestalten bzw. oder eine
Odenwalddecke einzubringen. Dabei hat er jedoch die vorhandene Sprinkleranlage zu be-
achten. Genauso existiert eine RWA-Anlage und eine Lautsprecheranlage fiir Notrufdurch-
sagen. Auch diese Anlagen miissen bei Arbeiten an der Decke beachtet werden.

6. Samtliche Wandflachen des Mietobjektes werden glatt und ohne Schiden Ubergeben. Der
Mieter wird sdmtliche weiteren Malerarbeiten an Wadnden, Decke, samtlichen Tiiren sowie
eventuellen Saulen auf eigene Kosten durchfiihren, ohne riickbaupflichtig zu sein.

7. Das Objekt verfiigt iiber eine zentrale Heizungszentrale und eine dezentrale Liiftungsan-
lage. Die Beheizung /Beliiftung der Mietflache erfolgt iiber Deckenliifter.

Die technische Ausstattung des Objektes, inklusive aller Fenster, Tiren, Heizung,
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Elektrounterverteilung sowie Be- und Entliiftung ist in einem gewarteten und technisch ein-
wandfreien Zustand an den Mieter zu iibergeben. Dies ist durch aktuelle Wartungsproto-
kolle von Fachunternehmen zu belegen, die zur Ubergabe an den Mieter iibergeben wer-
den.

8. Der Vermieter verpflichtet sich, alle feuerpolizeilichen Bestlmmungen im und am Mietob-
jekt tiber Sprmkleranlagen* RW Anlagen*, Hydranten*, Notbeleuchtung* und Brandmel-
dean!agen* einzuhalten und, falls erforderlich, zu erfiillen. Dies gilt insbesondere fiir die
Ausstattung (Typ Schaumléscher) und die nachfolgenden Wartungen der Feuerléscher.
Auch bei einer vorhandenen Sprinkleranlage sind ggf. Feuerléscher erforderlich. Die genaue
Anzahl der Feuerléscher ist vom Vermieter einzuhalten (* falls vorhanden).

9. Samtliche Notausgénge und Fluchtwege sind vom Vermieter nach den behérdlichen Vorga-
ben zu beschriften und auszufiihren.

10. Der Personalraum erhélt einen Wasseranschluss bzw. Abfluss. Die Abwasserentsorgung
kann alternativ {iber eine Schmutzwasserhebeanlage éerfolgen.

11.Der Mieter ist berechtigt im Personalraum eine neue Kiichenzeile inkl. Spiile, Untertischge-
rat und Kiihlschrank einzubauen, ohne riickbaupflichtig zu sein.

12.Die WC Anlagen werden in Abstimmung mit dem Mieter neu durch den Vermieter erstellt.
Die Abwasserentsorgung kann alternativ iiber eine Schmutzwasserhebeanlage erfolgen.

13.Alle nach auBen fithrenden Tiiren (auRer Eingangstiiranlage) sowie alle Tiren, die Neben-
flachen mit der Verkaufsfliche verbinden, werden von dem Mieter mit einer Tirsicherung
(Tagalarmgerét) versehen. Die Lieferung und Montage erfolgt durch den Mieter. Die Kosten
in Hohe von 236,00 € netto pro Gerét (inkl. Montage) tragt ebenfalls der Mieter.

14.Die Wartung und Instandhaltung aller technischen Einrichtungen erfolgt gemaR Mietver-
trag.

15.Der Vermieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Ubergabepunkt der Telekom jederzeit
fir den Mieter und deren Beauftragten zugénglich ist. Es ist vom Vermieter zu gewdhrleis-
ten, dass eine funktionsféhige Telefonleitung vom Ubergabepunkt bis in die Mietfliche vor-
handen ist. Da eine Uberpriifung dieses Punktes auf der Ubergabe der Mietfliche nicht
mdglich ist, hlt es sich der Mieter vor, eventuelle Kosten bei einer nicht funktionierenden
Leitung auch im Nachgang an den Vermieter weiterzubelasten. Die Telefonleitung wird ver-
mieterseits in den Bereich der Nebenrdume (Nihe Unterverteilung) installiert.

16. Der Vermieter erstellt einen Mieteriibergabekasten, der als Schnittstelle dient.

17. Der Vermieter errichtet im Bereich der Anlieferung ein Vordach.
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ANLAGE (A) ZUR TEDi - BAUBESCHREIBUNG
Systemskizze Verkaufsraumbeleuchtung
Mustergrundriss

Bei weiteren Installationen im Deckenbereich (Heizungs- und Liiftungsauslésse,
Sprinkler, EMA etc.) hat die Beleuchtungsplanung Vorrang.

Die endgiiltige Beleuchtungsplanung ist vor der Ausﬁ]hrunq durch den Mieter freizu-
geben. :
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AN gleichmafiger Leuchtenabstand im Verkaufsraum: . . 7
max- 150 ¢m mind- 2,85 m und max- 3,15 m max- 150 cm

unregelmidfige Anordnung der eingesetzten Strahler
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ANLAGE (B) ZUR TEDi - BAUBESCHREIBUNG
Eingangsanlage

Eingangsanlage
Der Eingangsbereich ist ebenerdig und stufenios anzulegen!
Es ist eine rechislédufive Gegentaktanlage vorzusehan,'
» ohne Mittelsteg
* in RAL 8006 (weiBaluminium)
* inki. je einem ObertiirschlieBer pro Fligei
* mit Feststellung bzw. arretierbar, je Filigel
* mit zwel separaten SchileBungen

* pro Tiirfligel sind jeweils 2 Tirgriffe zu montieren {siehe Bestelifcrmular)

» Durchgangsbreite minﬁestens 2,00 m im Lichten, Héhe 2,30 m
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Beispie! fur eine Eingangsanlage (Grundriss)
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Einrichtungsplanung Tedi
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