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Nachtrag Nr. 7 /lm I
zum Mietvertrag vom 29.11.1985

Objekt: 55743 Idar-Oberstein, Vollmersbachstr. 63

Zwischen Industriebau GmbH
vertreten durch die Geschéftsfiihrerin Frau Eva-Maria-Friederike Budau
Mackenrodter Weg 7
55743 Idar-Oberstein
USt.-ID-Nr.: DE149889134
Handelsregister Bad Kreuznach HRB 10075

- nachstehend Vermieter genannt -

und . REWE Markt GmbH
Zweigniederlassung West
vertreten durch den Prokuristen Hanno Rieger und
den Handlungsbevollméichtigten Mark Thelen
Rewestralle 8 '
50354 Hirth
USt.-ID-Nr.: DE 812 706 034
AG KoélIn, HRB 66773

- nachstehend Mieter genannt -

Diesem Nachtrag liegen die folgenden Vertragsbestandteile zu Grunde:

. Vertrag vom 29.11.1985

. Vertragsiibertragung vom 14.01.1993

- Nachtragsvereinbarung Nr.1 vom 02.02.1996

- Nachtragsvereinbarung Nr.2 vom 21.12.2005/30.12.2005
. Nachtragsvereinbarung Nr.3 vom 19.06.2007

- Nachtragsvereinbarung Nr.4 vom 13.10.2008/03.11.2008
- Nachtragsvereinbarung Nr.5 vom 19.04.2021/27.04.2021
. Nachtragsvereinbarung Nr.6 vom 17.08.2021/24.08.2021

O NOOU D WN R

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die vorgenannten Unterlagen Bestandtelle dieses Nachtrages
sind und insgesamt das gesamte Vertragswerk bilden.

Dies vorausgeschickt wird folgender Nachtrag geschlossen:

¥
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Praambel

Die Parteien beabsichtigen den gemeinsamen Umbau des Einkaufszentrums (EKZ) in 55743
Idar-Oberstein, Vollmersbachstr. 63. Das gesamte Erdgeschoss inklusive der AuRenanlagen soll
umfangreich modernisiert werden..Um die Leistungs- und Kostenverteilung klarstellenden zu
regeln wird dieser Nachtrag geschlossen.

Zudem wird die Mietstreitigkeit iber einbehaltene Miete des Mieters und die Zustandigkeiten
fiir die Betreibung, Wartung, Instandhaltung nach Umbau (siehe Anlage 9) final geregelt.

1. BaumaBnahmen

Die vom Mieter und Vermieter geplanten UmbaumaRnahmen im EKZ ergeben sich gemiR der
Anlage 10 (Lageplan Bauantrag und Lage und Einrichtungsplan REWE) dieses Nachtrages. Der
Mieter wird die Neugestaltung des bestehenden REWE Marktes inklusive der Untermietflache
des Béckers auf eigene Kosten und durch eigens zu beauftragende Fachunternehmer umset-
zen. Die REWE Markt Fliche wird demnach in »Eigenregie” durch den Mieter insbesondere
unter Beriicksichtigung der Anlage 1 dieses Nachtrages umgebaut.

Der Vermieter wird im Erdgeschoss die verbleibenden Flichen fiir die Untermieter gemald de-
ren Baubeschreibungen (siehe Anlagen 3-8) und die Ausbauarbeiten der sonstigen Flachen
inkl. der Mall (siehe Anlage 2 Ausbauarbeiten sonstige Flidchen) herrichten. Die detaillierten
Ausfiihrungsarbeiten und Schnittstelien zwischen Mieter und Vermieter werden in nachste-
henden Anlagen detailliert, schriftlich festgehalten.

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig eventuell auftretende Abwicklungsprobleme, ins-
besondere hinsichtlich der gegenseitigen Schnittstellen, gemeinsam zu I6sen. Die entspre-
chenden Losungen werden schriftlich dokumentiert und von beiden Seiten unterzeichnet.

2. Vermieterzustimmung

Der Vermieter erteilt bereits bei Abschluss dieses Nachtrages seine Zustimmung zu den vom
Mieter geplanten UmbaumaRnahmen. Der Mieter wird die REWE Markt Fliche und die Aus-
bauarbeiten des Untermieters Bicker in eigener Verantwortung, auf eigene Kosten und unter
Einhaltung aller geltenden rechtlichen und technischen Vorschriften und Richtlinien, sach- und
fachgerecht ausfiithren, ohne dass die konstruktive Sicherheit des Gebiudes beeintrachtigt
werden darf.

Beiden Parteien ist bekannt, dass fiir die UmbaumaRnahmen im und am Mietobjekt eine Bau-
genehmigung notwendig ist. Die Erstellung des Bauantrages und die Einholung der Baugeneh-
migung ist bereits durch ein vom Vermieter beauftragtes Architektenbiiro erfolgt. Die Kosten
tragen Mieter und Vermieter zu gleichen Teilen, der Mieter hat bei Abschluss dieses Nachtra-
ges seinen Anteil in Héhe von 15.000,00 € bereits gezahlt.
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3. Baukostenzuschuss (BKz)

An den Baukosten des Vermieters, bezogen auf die AusbaumaRnahmen der Flichen fiir die
Untermieter im Erdgeschoss des Mietobjektes, sowie der AuRengestaltung des Gebiudes, be-
teiligt sich der Mieter mit einem BKZ in Héhe von

. Sollten sich die geplanten Baukosten des Vermieters erhdhen, so hat dies
keine Auswirkung auf die Héhe des zu zahlenden BKZ. Die Zahlung des BKZ ist nach ordentli-
cher Rechnungsstellung durch den Vermieter vom Mieter in drei Raten zu begleichen. Diese
Raten teilen sich wie folgt auf:

1. Nach Abschluss dieses Nachtrages, Vorliegen der Baugenehmigung und ordentlicher Rech-
nungsstellung mit ausgewiesener MwSt. durch den Vermieter, leistet der Mieter die erste
Rate in H6he von

2. Nach Abschluss der Umbauarbeiten der Untermietfliche fiir Fressnapf, leistet der Mieter
nach ordentlicher Rechnungsstellung mit ausgewiesener Mwst. durch den Vermieter, die
zweite Rate in Héhe vor

3. Nach Abschluss der Umbauarbeiten und protokollierter Ubergabe, leistet der Mieter nach
ordentlicher Rechnungsstellung mit ausgewiesener MwsSt. durch den Vermieter, die dritte
und demnach letzte Rate in H6he von T

4. Strittige Mietreduzierung durch Vermieter

Vermieter und Mieter sind sich dariiber einig, dass der Vermieter auf alle Anspriiche einer
Mietnachzahlung aus dem Mietvertragsverhiltnis verzichtet. Diese Regelung bezieht sich auf
die vom Mieter veranlassten Mietreduzierungen fiir die Jahre 2012 bis 2021 gemdR Nachtrag
Nr. 3 vom 19.06.2007.

5. ' Mietvertragslaufzeit

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass nach Fertigstellung der gesamten UmbaumaRnahme
im Erdgeschoss des Einkaufszentrums, sowie der AuBengestaltung des Geb3udes, die Festlauf-
zeit des Hauptmietvertrages auf 15 Jahre verlingert wird. Die Fertigstellung der Umbauarbei-
ten wird definiert durch die Ubergabe der Untermietflichen an die Untermieter, beziehungs-
weise die erfolgreiche Abnahme dieser Flichen durch die Baubehérde. Derzeit endet die Lauf-
zeit des Hauptvertrags zum 31.12.2032 (zzgl. 3 Optionen des Mieters zu jeweils 5 Jahren).

Die bestehenden Optionsrechte von dreimal fiinf Jahre bleiben bestehen und werden von die-
ser Regelung nicht beriihrt.

Die Parteien gehen derzeit von einer Vollendung der BaumaRnahmen zum 31. Oktober 2024
aus. Die Festlaufzeit wiirde dann am 31.0ktober 2039 enden. Die tatsichliche Dauer wird in
einem separaten Nachtrag vereinbart. '

Mit einer Frist von 8 Monaten nach Ubergabe legt die Mieterin eine Bestandsdokumentation
vor, die die Vermieterin zur Akte nimmt. Diese Dokumentation umfasst eine Darstellung der

- verbauten Geréte der TGA, der Brandschutz relevanten Bauteile, eventuelle Auslegungsbe-
rechnungen und die dazugehérigen Planunterlagen sowie die Konformitéatsbescheinigungen.
Zusdtzlich ist dies den Sachversténdigen der Priifinstanzen zu iibermitteln.
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Wartungsunterlagen sind vor Ort im Elektroraum vorzuhalten. Auf Anforderung werden auch
weitere Unterlagen {ibermittelt die eventuell fiir die Baubehérde erforderlich sind.

Der Vermieter hat bei Ausbleiben von oben genannten Unterlagen das Recht diese zu beschaf-
fen. Die Kosten gehen zu Lasten der Mieterin.

6. Schlusshestimmungen

Der Bestand dieser Vereinbarung wird nicht durch die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen
oder durch Regelungsliicken beriihrt. Eine unwirksame Bestimmung oder eine Regelungsliicke
ist durch eine giiltige Bestimmung zu ersetzen bzw. auszufiillen, die dem Sinn und Zweck der
weggefallenen Bestimmung oder der ibrigen Regelungen des Vertrages weitestgehend ent-
spricht.

Vereinbarungen oder Zusagen irgendwelcher Art, die das Mietverhiltnis oder das Mietobjekt
betreffen, sind nur in schriftlicher Form und mit rechtsgiiltiger Zeichnung durch Vermieter und
Mieter wirksam, es sei denn, dass ein abweichender Wille der Vertragspartner deutlich zum
Ausdruck gekommen ist. Wesentliche Anderungen und Ergdnzungen bediirfen in jedem Fall
der Schriftform.

Die Parteien verpflichten sich hiermit, auf jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen
vorzunehmen und Erkldrungen abzugeben, die erforderlich sind, um sowobhl fiir diesen Vertrag
als auch fiir alle eventuellen Nachtrige und alle sonstigen wesentlichen vertragserganzenden
Vereinbarungen dem gesetzlichen Schriftformerfordernis Genlige zu tun und diesen Vertrag,
eventuelle Nachtrége und alle sonstigen wesentlichen vertragsergdnzenden Vereinbarungen
nicht unter Berufung auf eine etwaige Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform vorzeitig
zu kiindigen.

Die Rechte eines durch Grundstiickserwerb gemiR §§ 578, 566 BGB auf Vermieterseite in den
Mietvertrag eintretenden Dritten bleiben unberiihrt.

Alle anderen Bestimmungen des Mietvertrages, die durch diesen Nachtrag nicht beriihrt wer-
den, bleiben vollinhaltlich giiltig.

7. Anlageh
Die nachfolgend genannten Anlagen sind fester Bestandteil dieses Nachtrages:

Anlage 1: Ausbauarbeiten Mieter (REWE Markt inkl. Béckerei)
Anlage 2: Ausbauarbeiten sonstige Flidchen

Anlage 3: Baubeschreibung Woolworth

Anlage 4: Baubeschreibung Tedi

Anlage 5: Baubeschreibung Fressnapf

Anlage 6: Baubeschreibung Schliisseldienst

Anlage 7: Baubeschreibung M + R Buchhandel

Anlage 8: Baubeschreibung Leerstand

Anlage 9: Zustandigkeiten Objekt nach Umbau

Anlage 10: Lageplan Erdgeschoss

\Xf
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Hirth, den /ﬁ-OQQO‘Q\?

Eva-Maria Friederike Budau Hanno Rieger Mark Thelen
Industriebau GmbH REWE Markt GmbH ZNL West

: Y ,_7
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Anlage 1: Ausbauarbeiten Mieter (REWE Markt inkl. Backerei)

- Die Gestaltung des REWE Marktes richtet sich nach den Bediirfnissen des Mieters.

- Der Ubergabepunkt ist die NSHV im Lager des REWE Marktes. Ab diesem Punkt erstellt der
Mieter die Anlagen, die den 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen entsprechen miissen.

- Die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst sind einzuhalten. Ohne dass diese im Einzel-
nen aufgefiihrt werden, kdnnen solche relevant sein wie z.B. DIN-Normen, VDE Vorschriften

und DVGW Regeln.

- Der Mieter wird auf die ausfiihrungstechnischen Bedingungen Riicksicht nehmen.
hierzu einen Koordinator, Herr Ulrich Liebendahl hat Vollmachten.

- Die sicherheitsrelevanten Gewerke werden durch den Mieter besorgt, BMA bedar

rung.

Es gelten folgende Bedi.ngungen:

Er stellt '

f einer KI&-

1. Die Sprinkleranlage wird so wie sie derzeit ist auch fiir die Zukunft zum Einsatz kommen.
Anderungen der Sprinklerebenen sind nicht vorgesehen. Anpassungen, die auf Grund der
Planung des Mieters notwendig sind, veranlasst der Mieter entsprechend den geltenden

Vorschriften. »
2. Die ,,Handspritzen” werden durch den Mieter neu verlegt und angebracht.

3. Die Alarmierungseinrichtung, akustisch, wird durch den Mieter angebracht. Die Mieterin

stellt sicher, dass die Durchsagen auch eventuelle Akustik stummschalten kénn

en.

4. Es wird eine maschinelle Entrauchung notwendig sein. Diese ist im Bestand vorhanden. Die

Mieterin wird hier durch entsprechende Kanile dafiir sorgen, dass diese Anlag
keit entfalten kann. Es ist nicht vorgesehen, dass ein Umbau durch die Vermiete

dig wird.

e Wirksam-
rin notwen-

5. Die Sicherheitsbeleuchtung wird durch den Mieter angebracht. Der Vermieter wird dies zu-

lassen.

6. Nach Erhalt der Baugenehmigung wird die Notwendigkeit der Verdnderung der RWA-Anla-
gen im Bestand gemeinsam von den Vertragsparteien gepriift. Sofern notwendig bzw. be-

hérdlich gefordert wird der Vermieter die REWE Markt Flichen entsprechend neu anschlie-

Ren.

7. Die Brandschutzordnung, Ausbildung von Brandhelfern, Ausbildung von.Personal zur Bedie-

nung der Handspritzen usw. wird durch die REWE veranlasst und gegentber de
dokumentiert.

n Behorden

8. Zur Einwefsung in die eventuell neue Technik wird der Mieter rechtzeitig entsprechendes

Personal benennen und bei Personalwechsel selbststandig fiir eine ausreichend
geeignetem Personal sorgen.

e Anzahl an

9. Der Mieter wird die Brandwand zwischen Bicker und Apotheke herstellen. Sollte eine Her-

stellung durch den Mieter nicht méglich sein, so Gibernimmt der Vermieter und
unternehmer diese Arbeiten.

seine Fach-

10.Anderungen bzw. Ergénzungen zur Planung in den Bereichen Woolworth, TEDI, Fressnapf,
Zeitschriften, Schliisseldienst und Hérgeriteakustiker bediirfen einer schriftlichen Freiga'be

durch Herrn Liebendahl.
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Anlage 2: Ausbauarbeiten sonstige Flachen

Mall:

1. Die Mall wird von ca. 10 m Breite auf 8 m verringert

2. Die REWE Markt Fliesen werden bis zur Brandwand in der Mall (zwischen den Untermietern Tedi
und Woolworth) verlegt. Von dort aus bleiben die Fliesen im Bestand. Auf Grund von eventuell
notwendigen Kanalarbeiten miissen einige Bestandsfliesen in der Mall ausgetauscht werden. Der
Vermieter wird versuchen, die Bestandsfliesen aus anderen Bereichen des Einkaufszentrums zu
nutzen, um die Offnungen zu verschlieBen. Sollte der Vermieter die Notwendigkeit neuer Fliesen
in der gesamten Mall ordnungsgemR begriinden kénnen, so werden Mieter und Vermieter dies-

beziiglich neu verhandeln. _
3. Die Wandfldchen der Mall werden weiR gestrichen.
4. Die Decke wird als MF Decke in gleicher Hohe und mit Platten aus dem Bestand hergestellt.

Fassaden/AuBengestaltung:
1. Der Vermieter wird die Fassade in RAL 7012 sowie Fenster und Tiiren im Bestand im Farbton RAL

7016 streichen/lackieren.
2. Die Leuchtmittel an der Fassade (ca. 8 Stiick) werden erneuert. Die neuen Leuchtmittel werden

nach Vorgabe des Mieters bestellt und montiert.

Eingangsbereich:
. 1. Erneuerung der Sauberlaufmatte im Haupteingangsbereich der Mall.
2. lLackierung der Aluminiumanlage des Haupteingangsbereiches im Farbton RAL 7016.
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Anlage 3: Baubeschreibung Woolworth

WOOLWORTH"

Baubeschreibung
. Vorbemerkungen, Allgemeines

Der Vermieter beantragt die Baugenehmigung fiir das Objekt und sorgt fiir die Umsetzung der behord-
lichen und gesetzlichen Vorschriften. Die vom Vermieter zu erbringenden Leistungen werden dem
Mieter zum Zeitpunkt der Ubergabe betriebsbereit zur Verfiigung gestellt. Der Vermieter verpflichtet
sich, in der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung giiltigen Fassung, alle einschligigen Bestimmungen, also
alle gesetzlichen, baurechtlichen und technischen Bestimmungen, auch die der Verordnung iiber den
Bau und Betrieb von Verkaufsstétten (Landerspezifisch), der Gewerbeaufsicht und der Berufsgenos-
senschaft — soweit diese Anforderungen an die Bauausfiihrung enthalten — bei der Erstellung zu be-
riicksichtigen. Die fiir den Mieter relevanten Pline und Auflagen der Bau- /Nutzungsgenehmigung bzw.
Anderung sind dem Mieter bei Baubeginn auszuhindigen.

Der Vermieter sichert zu, dass alle behérdlichen Auflagen voll erfiillt wurden.

Die in der nachstehenden Baubeschrefbung enthaltenen Leistungen sind vom Vermieter zu erbringen.

Die Planung und die Bauausfiihrung sind mit dem Mieter vor Baubeginn abzusprechen. Uber den Bau-

fortschritt muss der Mieter in der Folge standig unterrichtet werden. Zwecks Koordination der eigenen

Gewerke wird der Mieter der Zutritt in das Objekt jederzeit, auch vor der Ubernahme zugestanden.

Bei Vertragsabschluss, jedoch spitestens drei Monate vor Baubeginn, sind dem Mieter Ausfiihrungs-
- pldne, in Papier und Digitalform (Dateiformat dwg oder dxf) zu ibergeben. Die entsprechenden Aus-
fhrungspléne erlangen ihre Giiltigkeit und damit Verbindlichkeit fiir beide Vertragsparteien nur durch
schriftliche Zustimmung der Mieter vor der Umsetzung bzw. Realisierung des jeweiligen Vorhabens.

- Vertragsgemé&Ber Zustand des Objektes bei Ubergabe

2.1. Die Zu- und Abfahrtswege zur Anlieferung, Biirgersteige und Parkplétze miissen fertig
gestellt und fiir Lieferanten und Ausbaufirmen ungehindert begeh- und befahrbar sein.

2.2. Die Entsorgung des Bauschutts, Unrats etc. und eine griindliche Bau- und Glasreinigung
sind vom Vermieter auf seine Kosten vorzunehmen.

2.3. Alle elektrischen und technischen Anlagen, einschlieRlich aller Gerite die bauseits gestellt
werden, miissen betriebsbereit und von den zustdndigen Behdrden abgenommen sein.
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2.4. Ein Termin zur miindlichen und schriftlichen Einweisung der Mieter in die technischen Anlagen,
wird bei der Ubergabe des Objektes festgelegt, erfolgt aber spdtestens vor Aufnahme des Ge-
schéftsbetriebs des Mieters.

3. Eingang, Schaufenster, Fassade, Vordach, altern. AuRenbereich
3.1. Der Eingangsbereich ist ebenerdig und stufenlos anzulegen.
3.2. Eingangsanlage:
Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Eingangsanlage alternativ aus festverglasten Seiten-
teilen und einem Rolltor oder festverglasten Seitenteilen und einer Schiebetiire bestehen kann.

Der lichte Durchgang betrigt dabei > 2,0 m.

3.3. Elektroausstattung im AuRenbereich: entfillt.

4. Werbeschriften/Werbeanlagen:

Alle erforderlichen Unterkonstruktionen zur Befestigung / Montage von Werbeanlagen an und vor
dem Objekt sind durch den Vermieter nach Absprache mit dem Mieter zu erstellen. Die Zuleitungen
flir mogliche Werbeanlagen an der Fassade sowie evtl. beleuchtete Standschilder an Ein- und Ausfahr-
ten sind nach Absprache mit dem Mieter vorzusehen.

Anordnung, Anzahl und Ausfiihrung in maximaler GroRe ist dem Mieter freizustellen. Die erforderli-
chen Genehmigungen wird der Mieter bei Bedarf einholen.

Die Bereitstellung von Fundamenten und elektrischen Zuleitungen fiir Standschilder / Pylone erfolgt
_an den Einfahrten zum Objekt. Standort und Ausfiihrung muss mit dem Mieter abgestimmt werden.

Ferner sind vom Vermieter Fahnenmasten fiir die werbliche Darstellung des Mieters bereitzustellen.
Anzahl und Standorte sind objektabhingig und sind mit dem Mieter abzustimmen.

5. Parkplatzanlagen:

GemaR Bestand bzw. nach Vorgaben des Untervermieters.

6. Verkaufsraum:

FuBbodenaufbau/Estrich: Estrichbelag (gem&R DIN 18353) nach stat. Erfordernissen, planeben abge-
rieben, zur Aufnahme des Bodenbelags aus PVC, einschl. Abdichtung gegen nicht driickendes Wasser,
bzw. gegen aufsteigende Feuchtigkeit, sowie der erforderlichen Waérmeddammung. Vorhandene Fugen
sind mit Epoxidharz zu verharzen. Der FuRboden muss eine Tragfahigkeit von mmdestens 500 kg/pro
m?2 nachweisen.

Bodenbelag:
Die Parteien sind sich dariiber einig, dass der Bestandébodenbelag vom Vermieter gespachtelt wird.

Der Mieter ist nicht dazu verpflichtet, nach Riickgabe des Mietobjektes, den eigenen Oberboden zu-
riickzubauen. A
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Der Laden- und Lagerbereich ist vollkommen eben, stufen- und schwellenlos auszufiihren.

Winde:

Alle Wénde, die Brandschutzanforderungen unterliegen werden generell in entsprechender Brand-
schutzqualitdt erstellt.

" AuBen- und Innenwinde miissen fiir die Befestigung von Unterkonstruktionen und Ladenbauteilen
geeignet sein.

GK-Wiénde sind hierzu mit Verstdrkungen in der Héhe 1,00 m und 2,00 m zu versehen. Es sind mindes-
tens doppelt beplankte Wénde mit Stinderwerk auszufiihren. Der Aufbau und die Montage miissen
den DIN-Normen: DIN EN 14195, DIN 4103-1 (Einbaubereich 2) und der DIN EN 18182-1 entsprechen.

Der Nachweis hierfiir ist entsprechend vorzulegen. Der Vermieter stellt den Mieter frei von jeglichen
Schéden, die durch ,NICHT-Beachtung” der Vorgaben entstehen.

Alle Wandoberflichen miissen planeben in Oberflichenqualitit mindestens in Q2 ausgefﬂhrt‘und
zweifach mit Latexfarbe versehen werden, in einem vom Mieter zu benennendem RAL-Farbton.

Saulen:

Alle Sdulen missen planeben und in Oberflichenqualitit mindestens Q2 ausgefiihrt und zweifach mit
Latexfarbe in einem vom Mieter zu benennendem RAL-Farbton versehen werden.

Zur Anbringung von Warentragern miissen Siulen Verstarkungen, in der Héhe 67 cm und 188 cm von
der Oberkante Boden erhalten. :

Alle Séulen erhalten aufgesetzte Eckschutzschienen in der Farbe der Siulen (Hohe der Eckschutzschie-
nen 1,50 m).

Der Vermieter hat keine Verkleidungen an den Stiitzen vorzunehmen.
Decke:

Alle behérdlich geforderten Auflagen, wie z.B. BrandschutzmaRnahmen géhen zu Lasten des Vermie-
ters. '

Abgehdngte Decke, lichte Hohe 3,10 m, Fabrikat Odenwald oder Armstrong, eingelegte Platten, her-
ausnehmbar jedoch flachenbiindig mit Tragschienen.

Das Gewicht der Einbaurasterleuchten sowie eventuell durch den Mieter einzubringende Preistafeln
0. d. sind bei der Ausfiithrung durch Verstirkung der Konstruktion oder Montage von zusétzlichen Ab-
hangern zu berticksichtigen.

Die Aufbauhdhe fiir das Einbringen der Beleuchtung muss mindestens 20 cm betragen.

Beleuchtung:
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Der Mieter benétigt in seiner Verkaufsflache eine Lichtstirke von ca. 650-700 Lux. Der Mieter setztin
seinen Filialen energiesparende LED-Beleuchtung nach dem aktuellen Stand der Technik ein. Es wer-
den in der Verkaufsfliche im Mittelraum LED Panells eingesetzt. Fiir die Riickwandausleuchtung wer-
den bewegliche LED-Strahler der gleichen Serie verwendet.

Die LED-Beleuchtung des Verkaufsraumes (Anlage 4 + 4a) ist nachfolgendem Schema anzuordnen:

Innerhalb der ersten 10 m des Eingangsbereiches sind die LED Panells parallel zur Eingangsfront in
einem Abstand von jeweils 125 cm, also 2 Deckenplatten anzuordnen. Darauffolgend sind 187,5 c¢m,
also drei Deckenplatten als Abstand vorzusehen. Der Abstand der Riickwandstrahler zu den gesamten
umlaufenden Wanden darf 150 cm nicht iiberschreiten.

7.Tiren:

7.1. Tirblatter:
GemdR Brand- und Sicherheitsvorschriften. Tiirblitter zwischen Verkaufs- und Nebenrdumen
missen in einem vom Mieter zu benennendem RAL-Farbton lackiert werden.

Lichte Durchgangsbreite vom Verkaufsraum zum Lager und zur Anlieferung 2,00 m.
Diese Tiiren werden vom Mieter mit einem Tagalarmgerit, auf Kosten des Vermieters, ausgestat-

tet.

Sémtliche Tiiren sind mit Profilzylindereinsitzen, 'Beschlégen und schwarzen Driickergarnituren
auszuriisten. Sdmtliche Tiiren erhalten einen Tiirstopper sowie einen Rammschutz (flichende-
ckender Gumminoppenbelag, Norament 925, Unterkante beginnend 5cm tiber FFB. Héhe 1,10m)

7.2. AuBentiiren:
AuRentiiren sowie Tiiren zu Bereichen, die nicht ausschlieRlich durch den Mieter genutzt werden,
sind als einbruchssichere Stahltiiren (WK 3), auBen glatt, ohne Beschidge (Halbprofilzylinder) und
mit einer Dreifachverriegelung auszufiihren. Farbanstrich innen in einem vom Mieter zu benen-
nendem RAL-Farbton. Sollte diese Tiir als Fluchttiir ausgewiesen sein, ist diese nach den behérd-
lichen Vorschriften auszufiihren, zu kennzeichnen und mit einem Panikschloss zu versehen.

Grundsdtzlich werden alle nach auRen fiihrenden Tiiren und Tiren, die die Mietflache begrenzen,
vom Mieter mit einem Tagalarmgerit ausgestattet. Die Kosten tragt der Vermieter.

8. Anlieferungsbereich:

Der Anlieferungsbereich muss fiir einen Sattelzug gut befahrbar ausgelegt sein. Fiir den Anlieferungs-
bereich muss eine Durchfahrtshéhe von mindestens 4,20 m und eine Durchfahrtsbreite von mindes-
tens 3,20 m gewdhrleistet sein. Die Pflasterung sollte eine Verkehrslast von 40 t ermaoglichen.

Die Anlieferung muss ohne Uberwindung von Niveaustufen (Treppen) zwischen Lieferzone, Lager und
Verkauf méglich sein. Der Anlieferbereich ist mit einer AuBenbeleuchtung zu versehen, die iiber einen
zentralen Dammerungsschalter und einen Bewegungsmelder (2500 mm iiber OKFF) geschaltet wird.
AuBerdem sind ein Vordach und eine Klingel sowie eine Sprechanlage zu installieren.

Die Sprechanlage ist im Verkaufsraum im Bereich der Kasse/n zu installieren.
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9. Elektroinstallation:
Allgemein:

Alle elektrischen Anlagen miissen nach den jeweils giiltigen VDE Vorschriften fiir Gewerbebetriebe
erstellt werden.

Bereitstellung des Hausanschlusses fiir Strom und Telefon, des Elektrozihlers, der Elektrountervertei-
lung in Komplettausstattung zuziiglich Anschluss und Verlegung von samtlichen Zuleitungen, Anschliis-
sen, Sicherungsautomaten, Schaltschiitzen gem. den technischen Erfordernissen der Planung sowie
nach den einschlégigen Vorschriften und Normen. Fiir den Aufbau der Unterverteilung sind die im Leit-
faden (Anlage 5) aufgefiihrten Punkte zu beachten. Standort der Unterverteilung im Lager. Der Elekt-
roanschluss muss fiir den mieterseitigen Leistungsbedarf von min. 65W/m? bemessen werden, exklu-
sive vermieterseitiger Leistungen wie Liiftung, Klima, Heizung, Aufziige und Fahrtreppen etc. die hier
drin nicht enthalten sind. Die Vorsicherung des Mietbereichsanschlusses muss der jeweiligen Leis-
tungszusammenstellung angepasst werden.

- Die getrennte Abrechnung fiir den Mietbereich muss gewihrleistet sein.
Die Wahl des Energielieferanten ist dem Mieter freizustellen.

Des Weiteren ist es zwingend erforderlich, dass bei Geschiftsschluss alle Stromleitungen bis auf die
Kassenzuleitungen, Kuhlschranke, Tagalarmgerite durch einen Hauptschalter abgeschaltet werden
kénnen.

Im Verkaufsraum werden Steckdosen nach dem Einrichtungsplan des Mieters vorgegeben, zusétzlich
sind an jeder vorhandenen Séule in einer Hohe von 40 cm iiber FertigfuRboden Schutzkontaktsteckdo-
sen zu installieren. i

An allen Kundenein- und ausgéngen installiert der Mieter aus revisionstechnischen Griinden elektro-
nische Warensicherungsanlagen. Fiir die erforderlichen Zuleitungen ist an allen Ein — und Ausgéngen
im Radius von 5 m eine 220 V Einbausteckdose in der Decke zu installieren. Platzierung nach Vorgabe
des Mieters.

Kann bei der Ubergabe die Stromverbrauchsmessung nicht durchgefiithrt werden, wird der Vermieter
ein ortsansdssiges EVU mit der Ablesung beauftragen. Das daraus resultierende Protokoll ist umge-

hend innerhalb von drei Tagen nach der Ubergabe an die Abteilung Mietwesen weiterzuleiten.

Generell sind neben der Messeinrichtung eine Telefonleitung (TAE-N Dose) und eine 230 V Steckdose
vom Netzwerkschrank des Mieters zu verlegen.

Die Elektroausstattung der Nebenrdume/Sozialrdume ist nach den aktuellen DIN - Vorschriften auszu-
fuhren.

10. Heizung/Liiftung:
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Die im Bestand vorhandene Liiftungs- und Heizungstechnik wird in einem technisch einwandfreien,
neu gewarteten Zustand an den Mieter zu iibergeben. Dies ist durch aktuelle Wartungsprotokolle
die spétestens zur Ubernahme zu ubergeben sind, zu belegen.

11. Nebenrdume:
11.1. Personalraum:

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass der Bestands-Bodenbelag analog dem Verkaufsraum -
vom Vermieter gespachtelt wird.

Die Fenster sind mit Sicherheitsverglasung (A 1). Zudem wird die untere Hilfte der Fenster von
innen mit einer Sandstrahlfolie beklebt. Sollte dieses Fenster als Notausstieg ausgewiesen sein,
ist dieser nach den behérdlichen Vorschriften auszufiihren und zu kennzeichnen. Als Elnbruch—
schutz ist vor dem Fenster ein Gitter mit Panikfunktion zu montieren.

11.2. WC- Anlagen:

Die WC Anlagen sind nach behérdlichen Vorgaben in ausreichender Anzahl, nach den gesetz-
lich vorgegebenen Bestimmungen zu erstellen und mit einer ,Frei / Besetzt - SchlieRung” aus-
zustatten. Farbton der Sanitdrobjekte, Standard weiR.

Die Beleuchtungsschaltung in den WC-Anlagen (sanitire Anlagen) sind mit Prisenz- meldern
. auszustatten — nach Vorgabe des Mieters.

Keramlscher Bodenbelag, lichtgrau. Ausfiihrung der Wandfliesen und aller sanitiren Anlagen
in Wei. Die WC Anlagen erhalten Handtuchhalter, Papierkérbe, Spiegel, Spiegelablage, Toilet-
tenbirsten und Rollenhalter. Seifen- und Papierspender werden vom Mieter geliefert und in-
stalliert.

Es wird eine elektrische Entliiftung mit Nachlaufzeit installiert, sofern keine Méglichkeit einer
natiirlichen Entliiftung besteht.

Die Rdumlichkeiten der vorgenannten Punkte sind nach den gesetzlichen Vorgaben zu be-
leuchten und mit mindestens fiinf Steckdosen (Ausnahme WC) auszustatten. Sdmtliche Tiiren,
die keinen Bezug zum Verkaufsraum haben bzw. nicht als FH - Tiiren ausgefiihrt werden miis-
sen, sind als kunststoffbeschichtete Holztiiren (weiR) in feuerverzinkten Stahlzargen (Anstrich
in RAL 7011 Farbe) mit Gummidichtung zu versehen. GréRe der Tiirbl4tter (Ausnahme WC -
Tiren) RohbaumaR 113,5 cm. Samtliche Tiiren sind mit Profilzylindereinsdtzen, Beschldgen
und schwarzen Driickergarnituren auszuriisten. Samtliche Tiiren erhalten einen Tlrstopper.

11.3. Lager:

Bodenbelag wie im Verkaufsraum. Wandfldchenqualitdt Q2, Anstrich Latex RAL 7042. Die De-
ckenflachen sind auf die Deckenhéhe des Verkaufsraumes anzupassen.

Ein Bodenablauf sowie ein Kaltwasser-Anschluss inkl. Ausgussbhecken fiir die Putzmaschine
(Stromanschluss) ist erforderlich. Standort und die Art der Ausflihrung ist mit dem Mieter
abzustimmen.
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12. Brandschutzeinrichtungen:
Alle Brandschutzeinrichtungen sind in einem gewartetem (nicht alter als 6 Monate)'Zustand mit
den entsprechenden Bescheinigungen bzw. Siegel an den Mieter zu Ubergeben. Fiir regelmaRige
Wartung/Priifung wihrend der Mietdauer ist der Vermieter verantwortlich.
Der Vermieter verpflichtet sich die Brandschutzbestimmungen im Zusammenhang mit den Bau-
maRnahmen {ber Sprinkleranlagen, RWA Anlagen, Hydranten, Notbeleuchtung sowie Brand-
meldeanlagen einzuhalten und zu erfiillen.
Ausstattungen mit Feuerldschern gemaR den gesetzlichen Vorschriften werden vom Vermieter
vorgenommen. Positionierung nach den behérdlichen Richtlinien in Abstimmung mit dem Mie-
ter.
Das Brandschutztor lduft in seiner Ruheposition vor der Brandschutzwand Woolworth/TEDI.

Hier sind eventuelle Regale mit Riickwénden zu verwenden iiber eine Ldange von rund 10m. Siehe
hierzu auch die Unterlagen zur Baugenehmigung. '

13. Sonstiges:
13.1. Notausgangsbeschilderung:
Die Notausgangsbeschilderung und die Fluchtwegbeschilderung sind gem. BGV A 8 DIN 4844
ASR A 1.3 ,Sicherheitskennzeichnung am Arbeitsplatz” sowie den behérdlichen Auflagen und
den Vorgaben des Mieters (Fluchtwegfiihrung) vorzusehen.
13.2. Videoiiberwachung: Entfallt.

13.3. Einbruchmeldeanlage:

Der Mieter ist fiir Feininstallation der Einbruchmeldeanlage zustdndig, der Vermieter
stellt lediglich den Kabelzug.

13.4. SchlieBanlage:

Die AuBenhaut des Mietobjektes muss bei Ubergabe mit Bauzylindern ausgeriistet sein. Der
Mieter stellt die endgltige SchlieBanlage und iibernimmt den Einbau.

13.5. Aufzug/ Pefsonenaufzijge/Lastenaufziige/Fahrtreppén: Entfallt.

13.6. Tresor: "Entféllt.

13.7. Baufortschritt:
Der Vermieter unterrichtet den Mieter {iber den laufenden Baufortschritt. Der Vermieter
weist die Mieter auf die Notwendigkeit von Angaben hin, wobei die Anforderung so rechtzei-

tig zu erfolgen hat, dass der Mieter eine Priifungsfrist von 20 Tagen bleibt.

13.8. Handwerkeradressen:
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Der Vermieter stellt dem Mieter eine Liste zur Verfiigung, in der die Namen, Adressen und
Telefonnummern von samtlichen Handwerkern stehen, die an oder in dem Objekt gearbeitet

haben.

13.9. Lagerung Pyrotechnik: Entfillt.

13.10. Telekom:

Der Vermieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Ubergabepunkt der Telekom jederzeit fiir
den Mieter und deren Beauftragten zugénglich ist.

13.11. Ubergabe:

Der genaue Ubergabetermin ist nach Bekanntgabe durch den Vermieter im Einzelnen mit
der Abteilung Bau und Einrichtung abzustimmen.

Die angemieteten Flachen inkl. der AuRenanlagen sind zum Zeitpunkt der Ubergabe gemal
vorliegender Baubeschreibung fertig gestellt, alle Riumlichkeiten sowie die Schaufenster
sind grundgereinigt. Die Revisionspldne und Nachweise sind bei Ubergabe vorzulegen.

Des Weiteren hat der Vermieter zur Ubergabe simtliche Daten zu den Energietragern und
deren Standorten (Anlage 9) vorzubereiten. Zur Ubergabe erstellen der Mieter und Vermie-
ter ein Ubergabeprotokoll, welches von beiden Parteien oder dessen bevollmachtigten Ver-
tretern zu unterzeichnen ist.

Stand: 28.04.2021 . o
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Anlage 4 zur Baubeschreibung fiir Neubauobjekte
Bestellformular Woolworth LED-Beleuchtung
An: Fa. Woolworth, Andrea Miiller (andrea.mueller@woolworth.de)
Telefon02303-5938143

Telefax: - 02303-5938377

Auftraggeber:

Rechnungsadresse:

Fiir Woolworth - Objekt:

Lieferanschrift: (StraBe und Hausnummer)

(PLZ und Ort)

Lieferdatum:

Ansprechpartner vor Ort:

Telefonnummer:

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bestellen wir:
Stuck LED Einlegeleuchten fiir OWA-Decken zu einem Stiickpreis von ie € 97,50 netto.
Stuck LED Einbaustrahler fur OWA-Decken zu einem Stickpreis von je €99,50 netto.

Stick LED Stromschienenstrahler fir OWA-Decken zu einem Stiickpreis von je € 99,50
netto.
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Stick Wieland - Durchgangsverdrahtungs-Sets bestehend aus: je 1x Verbindungsleitung
und 1x Verteilerblock zu € 15,75 netto. Die Anschlussleitungen sind bereits an den Leuchten vormon-

tiert.
Alle Preise verstehen sich zzgl. MwSt.

Zahlungskonditionen: 85% Anzahlung, Rest bei Lieferung, innerhalb von 8 Tagen netto.

Frachtkosten: 4,8% der Netto Auftragssumme

Anlage 4 a zur Baubeschreibung Woolworth fiir N eubauobjekte

Systemskizze fiir LED-Beleuchtung
Schematisierte Anordnung der Leuchte

7
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Anlage 5 zur Baubeschreibung Woolworth fiir N eubauobjekte

Ansicht StandVerteiler
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IP 54 IP 54
Tiefe: 275 mm " Tiefe: 350 mm
RAL 7035 RAL 7035
Zugang: oben Zugang: oben
Abgange: oben Abgénge: oben

Detaillierter Werksmontageplan kann bei Bedarf bei der Bau
und Einrichtung Woolworth angefordert werden.

Anlage 9 zur Baubeschreibung Woolworth fiir Neubauobjekte

Wichtige Filialstammdaten
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Stra3e / Hausnummer:

Postleitzahl / Ort:

Strom

Zihlernummer:

Z#hlerstandort;

Laut Mietvertrag erfolgt die Abrechnung iiber:

O Nebenkostenabrechnung
O Direktversorgung

Vormieter der Fliche:

Anschlusskapazitit:

Bereitgestellte Leistung:

Mittel- oder Niederspannung:

Klimaanlage: KW:

Elektrischer Tiirschleier:

Zghlerfernabfrage / Digitalzihler: - jaOd nein O

Heizung / Heizstoffe Laut Mietvertrag erfolgt die Abrechnung iiber:
O Gas O Nebenkostenabrechnung

O Fernwérme O Direktversorgung

Zghlernummer:

Zihlerstandort:

Installierte Kesselleistung / Nennwérme-, Anschlussleistung

KwW
! Unbedingt am Kessel ablesen!!!
Statische Heizung jaO nein (]
Luiftungsheizung jaO nein 0

Bisheériger Gas- / FW - Versorger:

Ort und Datum / Unterschrift

Bitte bringen Sie eine Kopie dieses Dokumentes vollstindig ausgefiillt und unterschrieben zur Ubergabe
mit.

Einrichtungsplan Woolworth
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Anlage E zum Mietvertrag tiber das Mietobjekt in:
55743 Idar-Oberstein, VollmersbachstraRe 63

Vorbemerkung:

Die nachstehenden aufgefiihrten Leistungen werden vom Vermieter und, sofern dies gesondert auf-
geflhrt ist, vom Mieter erbracht. Die auszufiihrenden Arbeiten miissen der VOB, Teile B und C (neuste
Version) entsprechen. Die einschligigen gesetzlichen und sonstigen Bestimmungen, insbesondere die
Arbeitsstattenverordnung, sowie die Arbeitsstittenrichtlinien sind vom Vermieter einzuhalten. Wird
in dieser Beschreibung eine héherwertige Ausstattung verlangt als in den vorgenannten Vorschriften
zugrunde gelegt, so gelten die Anforderungen dieser Baubeschreibung.

Der Mieter ist, nach Abstimmung mit dem Vermieter berechtigt, Einbauten und Anderungen vorneh-
men zu lassen.

Alle bei der Ubernahme vorhandenen Einbauten, wie abgehdngte Decken, Trennwinde, Beleuchtung,
Tiranlagen, Bodenbelag, KiihIrdume oder dhnliches werden im Ubergabeprotokoll festgehalten und
sind bei Mietende nicht riickbaupflichtig.

Bauliche Auflagen wéhrend der Mietzeit sind vom Vermieter auf seine Kosten zu erfiillen.

1. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Eingangsanlage aus festverglasten Seitenteilen
und einer mittigen Drehfliigeltiire besteht. Der lichte Durchgang betragt dabei > 2,0 m, die
Hohe 2,3 m (siehe Anlage B).

2. Die AuBenhaut des Mietobjektes muss bei Ubergabe mit Bauzylindern ausgeriistet sein. Der
Mieter stellt die endgiiltige SchlieBanlage und tibernimmt den Einbau. Die Kosten iiber-
nimmt der Mieter. Der Mieter wird einen Schliissel im FeuerwehrschlieRkasten hinterlegen.

3. Der Bodenbelag (Fliesen) wird gem&R Bestand gespachtelt lbergeben. Der Boden ist so zu
tibergeben, dass der Mieter in der Lage ist einen iiblichen Aufbau fiir z.B. einen (iblichen
PVC-Belag, herzustellen. Der neue Boden muss vom Mieter so verlegt werden, dass er riick-
standslos entfernt werden kann.

4. Die Mietflache wird ohne Beleuchtung jedoch mit funktionsfihiger Unterverteilung gemaR
Mieterplanung tbergeben. Der Mieter ist berechtigt auf seine Kosten eine neue Beleuch-
tungsanlage einzubauen, ohne eine Riickbauverpflichtung einzugehen.

5. Die Mietflache wird mit einer Mineralfaserdecke im gebrauchten Zustand, ohne Schiden
und sauber tibergeben. Der Mieter ist berechtigt, diese farblich zu gestalten bzw. oder eine
Odenwalddecke einzubringen. Dabei hat er jedoch die vorhandene Sprinkleranlage zu be-
achten. Genauso existiert eine RWA-Anlage und eine Lautsprecheranlage fiir Notrufdurch-
sagen. Auch diese Anlagen miissen bei Arbeiten an der Decke beachtet werden.

6. Samtliche Wandflachen des Mietobjektes werden glatt und ohne Schiden Ubergeben. Der
Mieter wird sdmtliche weiteren Malerarbeiten an Wadnden, Decke, samtlichen Tiiren sowie
eventuellen Saulen auf eigene Kosten durchfiihren, ohne riickbaupflichtig zu sein.

7. Das Objekt verfiigt iiber eine zentrale Heizungszentrale und eine dezentrale Liiftungsan-
lage. Die Beheizung /Beliiftung der Mietflache erfolgt iiber Deckenliifter.

Die technische Ausstattung des Objektes, inklusive aller Fenster, Tiren, Heizung,
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Elektrounterverteilung sowie Be- und Entliiftung ist in einem gewarteten und technisch ein-
wandfreien Zustand an den Mieter zu iibergeben. Dies ist durch aktuelle Wartungsproto-
kolle von Fachunternehmen zu belegen, die zur Ubergabe an den Mieter iibergeben wer-
den.

8. Der Vermieter verpflichtet sich, alle feuerpolizeilichen Bestlmmungen im und am Mietob-
jekt tiber Sprmkleranlagen* RW Anlagen*, Hydranten*, Notbeleuchtung* und Brandmel-
dean!agen* einzuhalten und, falls erforderlich, zu erfiillen. Dies gilt insbesondere fiir die
Ausstattung (Typ Schaumléscher) und die nachfolgenden Wartungen der Feuerléscher.
Auch bei einer vorhandenen Sprinkleranlage sind ggf. Feuerléscher erforderlich. Die genaue
Anzahl der Feuerléscher ist vom Vermieter einzuhalten (* falls vorhanden).

9. Samtliche Notausgénge und Fluchtwege sind vom Vermieter nach den behérdlichen Vorga-
ben zu beschriften und auszufiihren.

10. Der Personalraum erhélt einen Wasseranschluss bzw. Abfluss. Die Abwasserentsorgung
kann alternativ {iber eine Schmutzwasserhebeanlage éerfolgen.

11.Der Mieter ist berechtigt im Personalraum eine neue Kiichenzeile inkl. Spiile, Untertischge-
rat und Kiihlschrank einzubauen, ohne riickbaupflichtig zu sein.

12.Die WC Anlagen werden in Abstimmung mit dem Mieter neu durch den Vermieter erstellt.
Die Abwasserentsorgung kann alternativ iiber eine Schmutzwasserhebeanlage erfolgen.

13.Alle nach auBen fithrenden Tiiren (auRer Eingangstiiranlage) sowie alle Tiren, die Neben-
flachen mit der Verkaufsfliche verbinden, werden von dem Mieter mit einer Tirsicherung
(Tagalarmgerét) versehen. Die Lieferung und Montage erfolgt durch den Mieter. Die Kosten
in Hohe von 236,00 € netto pro Gerét (inkl. Montage) tragt ebenfalls der Mieter.

14.Die Wartung und Instandhaltung aller technischen Einrichtungen erfolgt gemaR Mietver-
trag.

15.Der Vermieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Ubergabepunkt der Telekom jederzeit
fir den Mieter und deren Beauftragten zugénglich ist. Es ist vom Vermieter zu gewdhrleis-
ten, dass eine funktionsféhige Telefonleitung vom Ubergabepunkt bis in die Mietfliche vor-
handen ist. Da eine Uberpriifung dieses Punktes auf der Ubergabe der Mietfliche nicht
mdglich ist, hlt es sich der Mieter vor, eventuelle Kosten bei einer nicht funktionierenden
Leitung auch im Nachgang an den Vermieter weiterzubelasten. Die Telefonleitung wird ver-
mieterseits in den Bereich der Nebenrdume (Nihe Unterverteilung) installiert.

16. Der Vermieter erstellt einen Mieteriibergabekasten, der als Schnittstelle dient.

17. Der Vermieter errichtet im Bereich der Anlieferung ein Vordach.
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ANLAGE (A) ZUR TEDi - BAUBESCHREIBUNG
Systemskizze Verkaufsraumbeleuchtung
Mustergrundriss

Bei weiteren Installationen im Deckenbereich (Heizungs- und Liiftungsauslésse,
Sprinkler, EMA etc.) hat die Beleuchtungsplanung Vorrang.

Die endgiiltige Beleuchtungsplanung ist vor der Ausﬁ]hrunq durch den Mieter freizu-
geben. :
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L ‘___‘_,_*._,:\_,__‘) : + DS EESRS T JAEA W s i 't
el B pi — P S U C SR S e
AN gleichmafiger Leuchtenabstand im Verkaufsraum: . . 7
max- 150 ¢m mind- 2,85 m und max- 3,15 m max- 150 cm

unregelmidfige Anordnung der eingesetzten Strahler
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ANLAGE (B) ZUR TEDi - BAUBESCHREIBUNG
Eingangsanlage

Eingangsanlage
Der Eingangsbereich ist ebenerdig und stufenios anzulegen!
Es ist eine rechislédufive Gegentaktanlage vorzusehan,'
» ohne Mittelsteg
* in RAL 8006 (weiBaluminium)
* inki. je einem ObertiirschlieBer pro Fligei
* mit Feststellung bzw. arretierbar, je Filigel
* mit zwel separaten SchileBungen

* pro Tiirfligel sind jeweils 2 Tirgriffe zu montieren {siehe Bestelifcrmular)

» Durchgangsbreite minﬁestens 2,00 m im Lichten, Héhe 2,30 m

I . Oberlicht,

{_» SRR AR pr trn iy :u.. ‘ 8 k]ppba'

i 1 8 ; :

; o . Obenorschlieer inkl.
¢ i §} Festelleinrichtung
f{ I L. i

i |

| |

zk Festvar,glasung

Eingangsfiogel ! Ausganggsfliage!

Beispiel fur eine Eingangsanlags (Ansicht innen}

Ei‘ngang

aussen v
innen ) A

Ausgang

g e

i
14
8

1

|

Beispie! fur eine Eingangsanlage (Grundriss)
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Anlage 5: Baubeschreibung Fressnapf

Bau- und Ausstattungsbeschreibung |
Fressnapf

Diese Baubeschreibung ist wesentlicher Bestandteil des Mietvertrages mit Stand vom 24.11.2020 iiber das Mietobjekt in:

55743 Idar Oberstein, Vollmersbacherstrafle 63

zwischen:
Fressnapf Immobilien- und Vermégensverwaltungs GmbH
Hulsterweg 82, NL-5912 PL Venlo
USt-ID-Nr. DE812882515

- nachfolgend Mieterin genannt -

und: REWE Markt GmbH
Zweigniederlassung West
Rewestrafle 8
50354 Hiirth
USt.-ID-Nr.: DE 812 706 034

- nachfolgend Vermieterin genannt -

L 1. Allgemeine Beschreibung: —’

Bei dem nachfolgend beschriebenen Objekt handelt es sich um einen Fachmarkt mit Verkauf von
Tiernahrung und —zubehér. Diese Baubeschreibung wird Bestandteil des Mietvertrages. Sdmtliche
nachfolgend aufgefiihrten Bauleistungen sind von der Vermieterin zu erbringen.

Die Vermieterin sichert zu, dass das Mietobjekt und die haustechnischen Einrichtungen wie

Wasser- /Abwassermstallatlonen und Sanitéreinrichtungen, Beheizung/Klima- und Liiftungstechnik,
Beleuchtung und Elektromstallatnon bei Ubergabe den anerkannten Regeln der Technik sowie den
DIN-Normen entsprechen.

Weiterhin sichert sie zu, dass diese den ingenieurtechnischen Anforderungen heutiger Zeit und den
Auflagen samtlicher vom Gesetz her beteiligter Behdrden entsprechen. Alle erforderlichen behérdli-
chen Genehmigungen und Abnahmen sowie baufachlichen Priifungen haben vor Ubergabe zu erfol-
gen und sind beim jeweiligen Abnahmetermin der Mieterin gegeniiber nachzuweisen. Alle elektri-
schen und technischen Anlagen und Geré&te miissen zur Ubergabe betriebsbereit sein.
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Die Ausfiihrungsplanung sowie die Fachplanung der haustechnischen Anlagen sind nach den Vorga-

ben der Mieterin von der Vermieterin zu erstellen. Vor Ausfiihrung der Arbeiten sind diese von der

Mieterin freizugeben. Bei der Planung und Ausfiihrung sdmtlicher haustechnischer Installationen ist

die Regalplanung und —hdhe sowie die Lichtplanung und —abhanghdhe der Mieterin zwingend zu be-

achten. Die Vermieterin erstellt sémtliche den Brandschutz betreffende behérdlich geforderte Unter-

lagen, wie Brandschutzordnung, Flucht- und Rettungspline, Feuerwehrpldne etc. in Absprache mit
_ der Mieterin.

Die Mietflache ist frei von haustechnischen Installationen/Zuleitungen anderer Mietbereiche/der Ge-
meinschaft zu halten. Ausnahmen bediirfen der schriftlichen Gehehmigung der Mieterin. Die Vermie-
terin versichert, dass an den haustechnischen Anlagen der Mietfliche keine anderen Verbraucher
angeschlossen sind, bzw. verpflichtet sich, bei Anderungen die Mieterin in Kenntnis zu setzen.

Die Ubergabe geschieht schlisselfertig. Das Objekt ist grundgereinigt zu ibergeben. Bei Ubergabe
wird ein Protokoll erstellt, welches von beiden Seiten zu unterschreiben ist. Die Vermieterin erstellt
bis zur Ubergabe ein AufmaR, welches der Mieterin vorzulegen ist.

Bei Ubergabe ist die Mieterin von den jeweiligen Fachhandwerkern oder der Vermieterin in die tech-
nischen Anlagen einzuweisen. Die Mieterin erhilt bei Ubergabe samtliche Unterlagen, die das Objekt
dokumentieren, inklusive einer Adressenliste aller am Bau Beteiligter. Dies beinhaltet insbesondere
die Revisionsunterlagen und eine Handwerkerliste sowie alle zugehdrigen Pldne in digitaler Form
(PDF)..

Zwecks Wahrung eines einheitlichen Auftrittes sowie Einhaltung der Qualitatsstandards der Mieterin
darf von den Vorgaben dieser Baubeschreibung nicht abgewichen werden. Grundsatzlich kénnen je-
doch bei gleicher Qualitdt und Optik gleichwertige Produkte eingesetzt werden. Dies jedoch nur mit
schriftlicher Genehmigung der Mieterin. -

[ - 2.  Detail Baubeschreibung Baukdrper und AuBenanlage ]
2.0 Baukérper Gemal Plan.
2.1 Rohbau Das Gebaude ist in massiver Bauweise ohne jegliche Absitze und vollig

stufen- und schwellenlos erstellt. Im AuRenbereich Gefille vom Gebiude
weg fiir Regenwasserabhaltung beachten. Dachrinnen mit Ablauf in die
Kanalisation an Vordachern. Die Vermieterin installiert eine Blitzschutz-
anlage und einen Fundamenterder.

Im Innenbereich ggf. Trockenbau.
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2.2 Raumaufteilung Verkaufsraum: Rechteckiger Grundriss. Abtrennung der Warenvorberei-
tung sowie der Nebenrdume durch Wand, bis UK Decke.
Warenvorbereitung: Rechteckiger Grundriss. Mindestbreite 5.00 m.
Raumhdohe wie Verkaufsraum.

Nebenrdume: kleinstmdoglich von einem Flur abgehend, Zugénglichkeit
nur iber eine Tiire vom Verkaufsraum-Raumhéhe ~2.70 m. Decke belast-
bar abgedeckt und zugénglich.
WC: Dimensionierung und Ausstattung nach Arbeitsstéittenverordnung
und drtlichen Vorschriften. -

- Putzecke in der Warenvorbereitung: Grundfliche ~2m? mit Stellfliche
fir Putzmaschine.
Sozialraum: Dimensionierung und Ausstattung nach Arbeitsstittenver-
ordnung. '
Biros: 1-2 Biirordume in Relation zur VerkaufsflichengréRe. Grundfliche
je ca. 10gm. '

2.3 Vordacher Vor dem Eingangsbereich sowie iiber den Einkaufswagen mind. 2.00 m
ausragend, geméaR Plan. Uber der Warenanlieferung, wenn behérdlich
genehmigt. Die Vordéacher sind in die Kanalisation zu entwéssern.

2.4 Anlieferung Befahrbar fiir LKW bis 40t Gesémtgewicht, 13t Achslast; Ldnge 20.00m
(Zug mit Hénger) /H6he 4.00m/Breite 2.50m; Alle Zufahrten und befahr-
bare AuRenanlagen miissen der Belastung durch o.g. Fahrzeuge dauer-
haft standhalten. Ebenerdige Anlieferung. Fugenloser Untergrund (z.B.
schwerlasttaugliche Pflastersteine ohne Fase)

2.5 Miill /Leerpaletten Hierfiir ist ein befestigter Platz nahe der Anlieferung vorzusehen ~25.00
’ m?2. Einhausung Doppelstabgitterzaun mit Pfosten, verzinkt, Zaun und
Fundamente nach Statik, Hohe mind. 2.50 m, Eingang Fliigeltor mind.
2.00 x 2.50 m. Ausfiihrung nach Absprache Mieterin, wenn behérdlich

genehmigt.

2.6 Parkplatzanlage Fiir PKW und LKW befahrbar. Die gesamte Parkplatianlage inklusive der
Grundstiickszu- und abfahrt ist schwellenlos herzustellen. Stellplatze
2.70 x 5.00 m. Breite der Zu- und Abfahrt sowie Fahrspurbreite 7.00 m.
Behindertengerechte Stellpldtze sind nach behdordlichen Vorschriften
auszuweisen und anzuzeichnen. Parkplatzmarkierung dauerhaft abrieb-
fest, Pflaster oder Kunststoffbeschichtung. Beleuchtung ist anzubringen.
Vor den Ein-/Ausgangstiiren keinen Stellplatz vorsehen.

2.7 AuBenanlagen entfillt.

2.8 Fassade Fassade, Fenster und Tiirelemente werden optisch iiberarbeitet gemiR
REWE Standard RAL 7012.

Stand: 28.04.2021
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- 3. Aushau

3.0 FuBboden/ - Die Tragfghigkeit des Bodens ist auf eine Verkehrslast von mindestens
Tragfdhigkeit 1.500 kg/m? (15KN/m?) auszulegen. Der gesamte Bodenaufbau ist so zu
wahlen, dass er neben den vorgenannten Verk‘ehrslaste_n dynamische Be-
lastungen aus dem Hubwagenverkehr mit Transportlasten bis zu 1.500 kg
aufnehmen kann. Diese Belastungen miissen ebenfalls von den Beldgen
in den Ubergangszonen zwischen Innen und Aufen, sowie im AuBenbe-
reich von den fiir die Anlieferung und den Verkauf vorgesehenen Flichen
aufgenommen werden kénnen. Der Warentransport geschieht mit
Elektro- und Handhubwagen.

3.1 FuBbodenbelag VERMIETER MACHT VORSCHLAG In allen Rdumen Steinzeugfliesen ver-
legt, Halbverband. GréRe 300x300x15 mm, R10, Feinsteinzeug hellgrau,
Feinkorn, feuerversiegelt, matt.

Fabrikat: Rében Vigranit, Modell Fressnapf hellgrau, Artikel Nummer
11651 Hersteller: Rében Tonbaustoffe GmbH, Postfach 1209, 26330 Ze-
tel, '

Tel. 04452/88-0

oder

Fabrikat: Vitra, Dotti hellgrau

Hersteller: Vitra Bad GmbH, Agrippinawerft 24 in 50678 Kéln,

Tel. 02622/8895126

3.2 Wand-/Bodenfugen Verkaufsraum: Der Ubergang Wand/Boden ist mit Silikon in Bodenfarbe
' abzudichten
Nebenrdume: aus gleichem Material

3.3 Belagsiiberginge Alle Ubergénge zwischen AuRen-/Innenbereich héhengleich. Ebenerdige'
Anlieferung. Ausfiihrung im Anlieferbereich auf die gesamte Tiirbreite
mit verzinkten Stelcon Kleinflichen-Stahlankerplatten (Innenraum zur
AuBenanlage), MaRe 300x300x25 mm, R10
Hersteller:

BTE Stelcon GmbH, Philippsburger Straf3e 4,76726 Germersheim.

An der Ein- und Ausgangsanlage (Kunaeneingang) wird auf die gesamte
Tirbreite ein nach unten offenes Edelstahl U-Profil (Stirke mind. 5 mm)
als Trennung zwischen Innen- und AuRenbelag hohengleich ohne Hohl-
rdume einbetoniert. Locher fiir die BodenschlleBung der Automatiktiir
sind vom Tireinbauer zu frésen.
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3.4 Winde/Decken

3.5 Innentiiren

3.6 Tiirleibungen
3.7 Fenster

3.8 Einbruchsicherung

3.9 Anlieferungstiir

3.10Schaufenster

3.11RWA/Lichtkuppeln

Glatte Wénde - entsprechend mindestens Qualititsstufe Q2 - dauerhaft
deckend gestrichen.

Vérkaufsraum: Farbgebung der Wande und Stutzen RAL Design 110 70
70 Hellgriin. Ab einer lichten Deckenhéhe von 3.60 m: von 2.80 -3.40 m
uber OKFF waagerecht rund um den Verkaufsraum ein Streifen gestri-
chen/lackiert RAL 6024 Verkehrsgriin. Decke RAL 9001 CremeweiR.
Nebenrdume: Wande und Decken RAL 9001 CremeweiR.

WC’s und Putzecke: tiirhoch gefliest. Fliesenfarbe WeiR.

Sozialraum: Fliesenspiegel am Kiichenblock. Fliesenfarbe WeiR.
Warenvorbereitung: umlaufend Anprallschutz aus Holz, der den An-
pralllasten des Warentransports dauerhaft standhilt. Breite 25cm,
Montagehdhen +0.25 m und +1.00 m GOKF, gesamte Mietfldche erhilt
neue MF Decke ' :

MindestrohbaumaR 0.88 x 2.13 m. Vom Verkaufsraum zur Warenvorbe-
reitung 2.00 x 2.50 m mit Feststellanlage mit Haftmagneten, Auslsung
liber Taster. Im Verkaufsraum und der Warenvorbereitung Stahltiiren. In
der Warenvorbereitung ist ein Anfahrschutz aus Alu-Riffelblech (Starke
mind. 3.5 mm, Héhe 1.50 m) anzubringen.

Lackierung Tiiren und Zargen im Verkaufsraum RAL Design 110 70 70
Hellgriin, in den Nebenrdumen: RAL 9001 CremeweiRR. Beschldge Stan-
dard alufarben.

Im Warentransportbereich sind diese mit Metallleibungen zu sichern.
GemadR Gesamtkonzept, REWE Standard RAL 7016

Alle Geb&udedffnungen (ausgenommen Schaufenster und Ein- und Aus-
gdnge) sind zu vergittern, d.h. simtliche Fenster, Oberlichter und Keller-
fenster, auch Lichtkuppeln und Lichtschichte sowie Liftungsoffnungen.
Ausfiihrung: Gitter in massiver, feuerverzinkter Ausfiihrung, Rundstahl
18mm, lichte Weite max. 75mm. ErsatzmaRnahmen nur nach Absprache
mit der Mieterin.

2-flugelige Stahltiir, 2.00 x 2.50 m, mit Feststellfunktion oder Windhaken
und Tiirbodendichtung, ggfs. als Notausgangstiire, mit Alarmton beim
Offnen. RAL Design 110 70 70 nach Absprache Mieterin.

; Bestand.

Bestand.
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3.12Ein- und Ausgang 1 automatische zweifliigelige Fluchtweg-Schiebetiranlage in feinge-
rahmter Ausfilhrung. Austauschbare Laufschiene. Stromlos &ffnend (Ak-
kupaket), mit redundantem, selbstiiberwachtem Antrieb, mit Selbstregu-
lierung und -liberwachung der Tiirfliigelbewegung. Sicherheitssoftware
zur statischen und dynamischen Kraftbegrenzung. Antrieb mit Mikropro-
zessorsteuerung, selbstlernend. Schaltprogramme:'Aus, Ausgang, Dauer-
auf, Automatik, selbstregelnd Teiloffen, Nacht-Schaltung. Isoliervergla-
sung klar. Elektromechanische Stangenverriegelung im Antrieb und Bo-
den verriegelnd. 2 Stk. Schutzfliigel zur Absicherung der Fahrfliigel. 2 Stk.
Kombinationssensor mit richtungserkennendem Radarmelder und Absi-
cherungsvorhang, in Fluchtrichtung redundant, 1 Stk. Programmschalter,
5-stellig, elektronisch, 1 Stk. Schliisselschalter auRen
(Farbe gem&R REWE Standard RAL 7016).
Gefertigt nach den Richtlinien fiir kraftbettigte Fehster, Tiiren und Tore,
ASR 1.7, DIN 18650-1, 2, AutSchR und den UVV und VDE-Vorschriften,
jeweils neueste Auflage. Fertigung nach ISO 9000 zertifiziert. Anschluss
an 230V AC, 50 Hz.

Anlagenbreite B: 3700 mm
Anlagenh&he H: 2650 mm
Lichte Weite LW: 1600 mm
Lichte HGhe LH: 2500 mm
Héhe Oberlicht: 1000 mm

Fabrikat: Dorma Automatiktiir Paket Fressnapf. Typ Dorma FST FLEX. Her-
steller: Dormakaba Deutschland GmbH, Dorma Platz 1, 58256 Ennepetal,
Ansprechpartner: Herr Schiller, Tel: 0174/1508957, marco.schiller@dor-
makaba.com

oder .

Fabrikat: GU Automatic GmbH Automatiktiir Paket Fressnapf.

Typ ATS compactMaster 100 CM-F

Hersteller: GU Automatic GmbH, Stahlstrafle 8, 33378 Rheda- Wiedenf
briick, ‘

Tel: 05242/924-0, oder gleichwertig in Absprache mit Mieter

. /
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4. Heizung / Liiftung / Sanitir

4.0 Heizung/Liiftung Bestand im gesamten Center.
Verkaufsraujm und Warenvorbereitung:
Alle deckenseitigen Installationen als Sichtinstallation in Deckenfarbe
RAL 9001 CremeweiB oder aus Aluminium. Alle geddmmten Leitungen
. sind mit PVC-Hartfolie zum Schutz der Oberfliche zu ummanteln. Instal-
lation direkt unter der Rohdecke mit Mindestabstand 2.00m von den
Wanden im Verkaufsraum. Unterkante sdmtlicher Installationen ober-
halb der Beleuchtungsebene.
Im Verkaufsraum erfolgt die Be- und Entliftung tiber ein Liftungsgerat
mit einer rekuperativen Wérmerﬁckgewinnﬂng mit einem Mindestau-
Renluftanteil von 6.1m3/m?/h.

Fabrikat: Kampmann Serie Nova

Nebenrdume:

Heizk6rper mit Thermostatventilen werkseitig weil lackiert in den Ne-
benrédumen unter den Fenstern. Die Nebenrdume SoZialraum/Biiro/Qua-
rantdne erhalten Heizkorper.

Sanitarrdume:

Bei innenliegender WC-Anlage erfolgt die Schaltung der Liiftungsanlagen
tber ein Nachlaufrelais in Verbindung mit der Raumbeleuchtung.

4.1 Temperaturen Die Vermieterin sichert der Mieterin zu, dass in Anlehnung an die Arbeits-
stéttehverordnung ArbStéttV in jedem Mietbereich mit dem vorhande-
nen/einzubauenden Heizungs-/Liiftungssystem und bei Auslegungstem-
peratur die nachfolgend genannten Mindestraumtemperaturen erreicht
werden kénnen:

Verkaufsrdume: 19° Celsius
Biirordume: 20° Celsius
Sozialrdume: 21° Celsius

4.2 Warmemengenzdhl Die Vermieterin installiert an der Heizungsanlage einen Warmemengen-
er zdhler fiir die Mieteinheit.
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4.3 Zu- und Abwasser

4.4 Warmwasser-
versorgung

4.5 Sanitdre
Einrichtungen

4.6 Putzecke

4.7 Quarantdne und
Vorraum

Trinkwasserzuleitung in die Nutzungseinheit. Frei zugéngliche Absperrar-
matur sowie geeichter Zahler fiir die Mietfliche. Vor Ubernahme wird
das Grundleitungsnetz gereinigt bzw. mit Uberdruck gespiilt.
Verkaufsraum:

Alle deckenseitigen Installationen als Sichtinstallation in. Deckenfarbe
RAL 9001 CremeweiR oder aus Aluminium. Alle geddmmten Leitungen
sind mit PVC-Hartfolie zum Schutz der Oberflache zu ummanteln. Instal-
lation direkt unter der Rohdecke mit Mindestabstand 2.00m von. den
Wiénden im Verkaufsraum. Unterkante siamtlicher Installationen ober-
halb der Beleuchtungsebene. Die Vermieterin legt der Mieterin die haus-
technischen Ausfiihrungspléne der Decke des Verkaufsraumes in Form
eines Kollisionsplanes zur Freigabe vor.

Nebenrdume: Zu- und Abwasserverlegung der Nebenriume nach An-
gabe Mieterin. '

Alle Zapfstellen mit Warmwasseranschluss. Warmwasserversorgung
tiber elektronisch gesteuerte Durchlauferhitzer.

WC Wandschalen mit Sitzbrett und Deckel, Spiilkasten mit Wasserstop,
Toilettenbiirste, Toilettenpapierhalter, Porzellanwaschtisch, Einlochbat-
terie, Spiegel, Spiegelablage, Seifenspender, Handtuchhalter.

Schmutzwasserbecken fiir Putzeimerfiillung geeignet. Bodenablauf mit
Abdeck-Gitterrost, Edelstahl, R10, ~ 60 x 60 cni, Maschenweite ~ 25 x 25
mm, Belastungsklasse siehe Punkt 3.0 FuBboden, mit Geruchverschluss
mittig vor dem Schmutzwasserbecken, Armatur mit Schlauchanschluss
fur Putzmaschine,.SO Liter Boiler

(Nach Absprache Mieterin, nur bei Ieb‘endtierﬂjhrenden Madrkten). Im
Vorraum und im Quarantdneraum je ein Schmutzwasserbecken mit Ein-
hebel-OP-Armatur, Schlauchanschluss und Warmwasserzulauf sowie ein
Bodeneinlauf mit Geruchverschluss. '

5. Installation Elektro

5.0 Anschluss und
Installation

Bendtigter Anschlusswert ~90 W pro m? Verkaufsfliche, genaue Ausle-
gung nach Berechnung durch Elektriker/Fachingenieur und Absprache
Mieterin. Der Anschlusswert ist um die Leistungsaufnahme der Liftungs-
und Kihlanlagen zu erhéhen. Die gesamfe Installation hat nach VDE-
Richtlinien und nach Vorgabe der Mieterin (Regalplan/Haustechnikplan)
zu erfolgen. Die Vermieterin legt der Mieterin die haustechnischen Aus-
flihrungspldne der Decke des Verkaufsraumes in Form eines Kollisions-
planes vor Einbau der Installafionen zur Freigabe vor. Die Beleuchtungs-
planung der Mieterin hat Vorrang gegeniiber simtlichen anderen Instal-
lationen. Alle Rdume sind zu beleuchten. Kabelfiihrung in den Nebenriu-
men unter Putz. ' ‘
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Verkaufsraum:

Die Kabelverlegung im Verkaufsraum erfolgt iiber Unterkante simtlicher

Sichtinstallationen oberhalb der Beleuchtungsebene. Kabelfiihrung im

Verkaufsraum auf Putz. Die Anordnung und Gestaltung der Elektroinstal-

lationen in sichtbaren.Bereichen des Verkaufsraumes sowie die Material-

und Farbgestaltung erfolgt nach Absprache Mieterin (Regalplan/Haus-
- technikplan). Farbe der Kabeltrassen Aluminium oder Cremeweil RAL

9001.
5.1 Fernablesbare Die Vermieterin installiert einen Hauptzihler.
Zahler
5.2 Strombezug Die Mieterin schlieBt einen eigenen Vertrag mit dem Lieferanten.
5.3 Unterverteilung Anbringung des Verteilerschrankes in Abstimmung mit der Mieterin.
AbschlieBbarer Unterverteilerschrank im Nebenraumbereich mit 30%
Platzreserve fiir elektrische Erweiterung, mit Sicherungsgruppen und
Zihler entsprechend VDE-Vorschriften. Die Unterverteilung ist dauer-
haft, libersichtlich und eindeutig zu beschriften. Ein Schaltplan ist in der
Unterverteilung zu hinterlassen. Die Vermieterin versichert, dass an der
Haustechnik der Mietfldche keinen anderen Verbraucher angeschlossen
sind bzw. verpflichtet sich, bei A'nderungen die Mieterin in Kenntnis zu
setzen.
5.4 Steckdosen/ Die Mieterin erhilt in Relation zur VerkaufsflachengroRe:
Anschliisse - ~10- 30 Wandsteckdosen
Verkaufsraum - 7 10 - 20 Deckensteckdosen (als Aufstecksystem fiir die

Lichtschienen), Hersteller: Zumtobel Licht (Kontaktdaten siehe
Punkt 5.6 Beleuchtung). Die Vermieterin liefert zudem
Verldngerungskabel mit Steckdose in gleicher Anzahl, Lénge vom
Lichtschiene bis OKF. Endmontage im Aluminiumrohr an den
Regalen nach Aufstellung dieser.

Anzahl und Anordnung Wand- und Deckenzuleitungen sowie Wand- und
Deckensteckdosen nach Angabe Mieterin (Regalplan/Haustechnikplan).

Stand: 26.04.2021
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5.5 Telefon/IT/

Sdmtliche Kabel der informationstechnischen Installation haben dem

Serverschrank Standard CAT7 SFTP zu entsprechen. Samtliche Netzwerkdosen, Kabel
und Patch Panel'haben entsprechend dauerhaft beschriftet zu sein. Die
Vermieterin ibermittelt der Mleterm ein Messprotokoll der Installatio-
nen. Der Einsatz von Simplex-Kabeln ist sicherzustellen. Sdmtliche Netz-
werkanschluBdosen sowie Telekomzuleitungen haben an einem Patch
Panel des Serverschrankes und nach Vorgabe der Mieterin (Haustechnik-
plan/Angaben Elektroinstallation/Belegungsplan) zu erfolgen.
Hauptanschluss:

Verlegung zweier Telefonleitungen vom Telekomverteiler (APL) bis zum
Server terminierend an das Patch Panel {iber zwei CAT7 SFTP Kabel. Die
Leitungen miissen komplett separat gefiihrt werden.
NetzwerkanschluBdosen Kassen: .
Montage zweier 2-fach NetzwerkanschluRdosen in der Hauptkasse und
einer weiteren 2-fach Netzwerkanschlussdose inklusive Zuleitungin jeder
weiteren Kasse. Kabelfiihrung iber Deckenzuleitung in den Server-
schrank. Endmontage nach Aufstellung der Kassen.
WLAN-Infrastruktur Verkaufsraum:
Fir die vorgesehene Installation einer WLAN-Infrastruktur installiert die
Vermieterin je nach Fliche des Mietobjektes 3-6 2-fach Netzwerkan- -
schluBdosen mit CAT6A Armaturen inklusive Zuleitung und diebstahlsi-
cherer LANCOM Wandhalterung.
Fabrikat/Bezug: Sinell EDV Lancom Wall Mount Fressnapf (Kontaktdaten
siehe Punkt 5.5 Serverschrank). Lage nach Angabe Mieterin.
Serverschrank:
Die Vermieterin installiert einen vorkonfektionierten Serverschrank in
GréRe 60x60x105 cm mit zwei separat zu sichernden Steckdosenleisten
(1 x USV). Standort im Serverraum nach Absprache Mieterin.
Fabrikat: Sinell EDV Serverschrank Fressnapf
Hersteller: ,
Sinell -EDV, Siemensstrafie 18, D-40789 Monheim am Rhein, Tel.
+49(0)2173-9596-0, Fax +49(0)21 73-9596—22, sez@sinell.de
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5.6 Beleuchtung

5.7 Kassen

5.8 Kiiche

5.9 Biiro

5.10Quarantine
5.11Putzecke

5.12Elektrostapler

5.13 Anlieferung

5.14Kundentiiren

5.15AuBenbeleuchtung
5.16 AuBensteckdose _

5.17 AuBenwerbung

Verkaufsraum: Lichtplanung nach Vorgabe der Mieterin. Blockschaltung

und Nachtbeleuchtung nach Absprache Mieterin. Lichtpunkthdhe 3.70 m

und 3.40 m {iber OKFF. Schaltung iiber externe Schalter. Lage nach Ab-
sprache Mieterin. :
Fabrikat: Zumtobel Licht — Paket Fressnapf

Hersteller/Bezug: ,

ZG Licht Mitte - Ost GmbH, Grevenmarschstr. 74-78, D-32657 Lemgo,
Kontakt: Frau Michaela Béggemann, dortmund@zumtobelgroup.com
Nebenrdume:

Die Nebenrdume erhalten LED-Deckenleuchten. Alle Nebenriume sind
separat zu schalten und mit Lichtschaltern oder Bewegungsmeldern im
jeweiligen Raum zu versehen. Alle Lichtschalter sind mit Steckdosen zu
kombinieren.

Warenvorbereitung: Wannenleuchten mit LED und Bewegungsmelder. -

Die Kassenzone erhalt Zuleitungen iiber die Decke. Endmontage der Zu-
leitungen an den Kassen nach Aufstellung dieser. Separate Absicherung
der Kassen.

Im Bereich der Kiichenzeile sind Anschliisse fiir Untertisch-Warmwasser-
speicher, Herd, Spiilmaschine und Kiihischrank vorzusehen. Im sichtba-
ren Bereich am Kiichenblock 3 weitere Steckdosen fiir Kaffeemaschine,
Mikrowelle und HeiRwassergerit.

Bristungskanal Hohe 1.05m UOKF sowie Verdrahtungskanal Héhe 0.90 m
UOKF an einer Seite des Biiros. Der Briistungskanal ist mit jeweils 6 roten
und 4 weiRen Steckdoseneinsitzen (separiert gesichert) und vier 2-fach
NetzwerkanschluBdosen zu bestiicken. '

entfallt

Steckdose fiir eine Putzmaschine.

1 Wand-Doppelsteckdose Héhe +1.10m UOKF. Lage nach Angabe Miete-
rin.

Klingelknopf im Anlieferungsbereich, Liutwerk im Laden.

Anschlisse fiir die elektrische Schiebetiir vorsehen, innen und aufen. Se-
parate Absicherung.

Bestand.
Entfillt..

Fiir beleuchtete AuBenwerbeanlagen/angestrahlte GroRflichenplakate/
beleuchtete Werbepylone sind Zuleitungen nach Vorgabe Mieterin vor-
zusehen. Ddmmerungs- und Zeitschaltuhr hierfiir vorsehen.
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6. Sonstiges

6.0 Kiichenblock Die Vermieterin baut zur Ubergabe einen Kiichenblock von 2.50 m
Lange mit folgenden Einrichtungsgegensténden ein: Spiile, Kiihlschrank,
2-Platten-Herd, Spiilmaschine, Mikrowelle sowie 2 Hangeschrinke
(60cmx100cm)

6.1 Feuerldscher Nach Anordnung der Behérden. Fabrikat: Gloria.

6.2 Einkaufswagenbox Die Vermieterin installiert am Eingang unter dem Vordach eine Einkaufs-_
wagen-Halterung fiir ~20-40 Einkaufswagen in Relation zur Verkaufsfl3-
chengréfe und in Abstimmung mit der Mieterin.

6.3 SchlieBanlage Die Vermieterin baut eine SchlieRanlage ins Objekt ein und Uibergibt den
SchlieBplan nebst 6 Schliisseln bei der Objektiibergabe an den Mieter.
Biiro ist separat schlieRbar.

6.4 AuBenwerbeanlage Werbeanlagen:

n/Warenprédsentati Werbeanlagen werden von der Mieterin geliefert und m.ontiert.'Vorzuse-

on hen sind beleuchtete Werbeanlagen und GrofRflachenplakate an den
werbewirksamen AuRenwinden sowie eine beleuchte Werbeanlage
Uber dem Kundeneingang. Fensterbeklebung an den Schaufenstern und
Automatiktiiren. Lage und Form nach Angabe Mieterin. Die Vermieterin
plant, liefert und montiert die Unterkonstruktion fiir die Werbeanlagen
in Absprache mit der Mieterin. Der Werbeantrag wird von der Vermiete-
rin nach Vorgabe der Mieterin gestellt
Fahnenmasten: Die Parteien sind sich dariiber einig, dass sofern Fah-
nenmasten am Standort platziert werden, der Mieter entsprechend be-
rucksichtigt wird. Der vorhandene Werbepylon verbleibt im Bestand. Der
Mieter kann sich an diesem entsprechend der derzeitigen Werbefliche
platzieren.

Warenprasentation im AuRenbereich:
Die Vermieterin genehmigt die Warenprisentation neben dem Kunden-
eingang im Bereich des Vordachs. ‘

6.5 ELA-Anlage fiir Gesamtprojekt vorhanden
6.6 Notausgdnge/ Anordnung und Kennzeichnung der Fluchtwege und Notausginge nach
* Fluchtwege/ behdrdlichen Vorschriften. Notausgénge alarmgesichert, akustischer
Tagalarm Laut im Laden beim Offnen der Tiir, Tagalarm. Die Fluchtwegbeschilde-
rung/-beleuchtung kann als Aufstecksystem fiir die Lichtschienen bezo-
gen werden.

Hersteller: Zumtobel Licht (Kontaktdaten siehe Punkt 5.6 Beleuchtung).
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Anlage 6: Baubeschreibung Schuh- und Schliisseldienst

OWD Plattengroﬁe 62,5 x 62 5 cm; Die Tragfahlgkelt
der Decke betragt zur Aufnahme von Zusatzlasten aus
Beleuchtung und Dekorationsmitteln mindestens 8
kg/m2. Der Abstand der Haupttragschienen betrigt
62,5 cm.

Herstellung und
‘Kostentragung durch
den Vermieter

Herstellung und

Kostentragung

durch den
Mieter

Q2 Ausfiihrung malerfertig herzustellen. ;

D|e Ausfiihrung erfolgt zweiseitig, 2-lagig beplankt mit
Dammung zur Gerauschmmderung inkl. Verstarkungen
zur Befestigung von Maobeln etc. Die Oberfliche ist in

- Wandbeldge und Bekleidungen / Anstriche
(einschl. Vorbereitung des Untergrunds)

geschlossene Lamelle

lm Rahmen des lnnenausbaus

& romstallatlon

AT A b

Zuleitung bis Ubergabepunkt im Mletobjekt
(KW-Anschlusswert betrégt 30 KW)

- Netzanschluss inklusive Messstellenbetrieb
Zwischenzéhler

X

- Unterverteilung und Installationen ab Ubergabepunkt
im Mietobjekt

X

- Einbau Beleuchtung: Fabrikat Oktalite Baltic Einbau-
leuchte fiir BAP LED 4000Im, Lichtfarbe 840

X

- Sicherheitsbeleuchtung, Brandmelder (sofern behérd-
lich gefordert)

X

Idar—Obersteln Vollmersbachstr 63

Stand: 28.04.2021
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~ |Herstellung und
| Kostentragung durch
den Vermieter

Herstellung und
Kostentragung
durch den
Mieter

EmbWaschbecken

Zuleitung Kaltwasser bis Ubergabepunkt im Mietobjekt X [
- Mietereigene Leitungen ab Ubergabepunkt im '
Mietobjekt ]
5.3 |Abwasse . ;
- Schmutzwasseranschluss in Wand oder Boden , D
- Mietereigene Leitungen ab Ubergabepunkt im
Mietobjekt [

Emnchtungsgegenstande im Mietobjekt

Be und Entliftungsanlage gemiR den geltenden ge-
setzllchen Vorschnften m|t Temperierung

Beauftragung und Installatlon von Kommumkatlonsan-
lagen inkl. Verkabélung

enéprhend behdrdlicher Auflagen ohne Beriicksich-
tigung inkl. Anderungen oder Erganzungen der beste-
henden Spnnkleranlagen

X

O O

X
[]
] X
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Anlage 7: Baubeschreibung M + R Buchhandel

Herstellung und . |Herstellung und
Kostentragung durch Kostentragung

den Vermieter - |durch den
: Mieter

OWD PIattengroBe 62 5 X 62 5 cm; Die Tragfahigkeit der
Decke betrédgt zur Aufnahme von Zusatzlasten aus Be- } -
leuchtung und Dekorationsmitteln mindestens 8 4
kg/m2. Der Abstand der Haupttragschlenen betragt
62,5 cm.

Malerarbeiten Farbton RAL 9010 (ReinweiR)

O O

Die Ausfiihrung erfolgt zweiseitig, 2-lagig beplankt mit

Dammung zur Gerduschminderung inkl. Verstarkungen
zur Befestigung von Mébeln etc. Die Oberfliche ist in
Q2 Ausfiihrung malerfertig herzustellen.

- Nutzungsbedingt bzw. vom Mieter veranlasst

- Wandbeldge und Bekleidungen / Anstriche
(einschl. Vorbereitung des Untergrunds)

feststehende Glaselemente mit zweiflligeliger Tiiran-
lage, mind. 2m breit, zu 6ffnen in Richtung Mall (wue
im Bestand Altfldche)
- im Rahmen des Innenausbaus
4. |FuRboden e
|- Bestand (ebenerdlg)
| Ver-u ¢£nts.oré&ng .
1|l IM; nstallation. N
- Zuleitung bis Ubergabepunkt im Mletobjekt
(KW-Anschlusswert betrégt 30 KW)
- Netzanschluss inklusive Messstellenbetrieb

[]
[]
[]
[]
Hauptzihler . ‘ l:l
[]
L]
[]

- Unterverteilung und Installationen ab Ubergabepunkt
im Mietobjekt nach Vorgabe Mieter X

‘(- Einbau Beleuchtung: Fabrikat Oktalite Baltic Einbau-
leuchte fiir BAP LED 4000Im, Lichtfarbe 840 X

X

X

- Slcherheltsbeleuchtung, Brandmelder (sofern behérd-
lich gefordert)

Herstellung und Herstellung und

Na_7_ Idar-Oberstein, Vollmersbachstr. 63 » Seite42von49 <~
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Zuleitung Kaltwasser bis Ubergarbepunkte im Mletob-
jekt

Kostentragung durch
den Vermieter

Kostentragung
durch den
Mieter

- Leitungen ab Ubergabepunkt im
Mietobjekt (1x Waschbecken und WC-Anlage, 1x Kii-
che Lager). |

Schmutzwasseranschluss in Wand oder Boden

- Mietereigene Leitungen ab Ubergabepunkt im
Mietobjekt

Embau Samtarobjekte 1x Handwaschbecken und WC-

Anlage

- Die Wénde der WC-Anlage sind bis zur Ucar Decke
rund um mit weiBen Hochglanzfliesen im Format
15x15cm ( OKFFB bis UK Decke) im Diinnbettverfahren
auszufiihren.

- Elnrlchtungsgegenstande im Mietobjekt

setzlichen Vorschriften mit Temperlerung
_ | Klimaanlage Und Leitungssysterr
- Ausbau der Bestandsklimaanlage aus alter Flache Ein-
bau der Bestandsklimaanlage in neue Fliche

i

6. | Telekommunikation/Datenleitunger =

It S e e A it % S5

lagen inkl. Verkabelung

Sprinkleranlage ' v
- entsprechend behordlicher Auflagen ohne Berucksnch—
tigung inkl. Anderungen oder Ergdnzungen der beste-

henden Sprinkleranlagen

8. |Werbeanlage inkl. Unterkonstruktion uber Eingang. . o
ietflact :
9. Bet riebsnotwen '!g

10. |Innenausstattung vor "«“den B re en, age
»rau nen (Kuhlraume, Personalrdume e

12 E J et e 2 g s
:._'g,; 3 SEEl ESNEED 5 S i M PR et

- Be - und Entlﬁﬁﬁngsaniagé gerﬁéiB den géltéﬁden ge- -

- Beauftragung und Installation von Kommunikationsan-

X

0 O

X

X
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Anlage 8: Baubeschreibung Leerstand

Herstellung und
Kostentragung
durch den

Herstellung und
Kostentragung durch
den Vermieter

OWD PIattengroBe 62,5x 62,5 cm; Die Tragfahigkeit der
Decke betrégt zur Aufnahme von Zusatzlasten aus Be-

leuchtung und Dekorationsmitteln mindestens 8 X ]

kg/m2. Der Abstand der Haupttragschlenen betragt

62,5 cm. .

Malerarbelten Farbton RAL 9010 (RemwenB) []
JALmd . T e

Die Ausfuhrung erfolgt zwelseltlg, 2-lagig beplankt mlt

Dammung zur Gerduschminderung inkl. Verstarkungen X< ‘ D

zur Befestigung von Mdbeln etc. Die Oberfliche ist in
Q2 Ausfiihrung malerfertig herzustellen.

- Nutzungsbedingt bzw. vom Mieter veranlasst

- Wandbelédge und Bekleidungen / Anstriche

(einschl. Vorbereitung des Untergrunds)

feststehende Glaselemente mnt emflugellger Turanlage
nach auBen zu 6ffnen
im Rahmen des Innenausbaus

Zulentung bis Ubergabepunkt im Mletobjekt
(KW-Anschlusswert betrégt 30 K\W)
- Netzanschluss inklusive Messstellenbetrieb N

Zwischenzdhler .

- Unterverteilung und Installationen ab Ubergabepunkt
im Mietobjekt nach Vorgabe Mieter

- Einbau Beleuchtung: Fabrikat Oktalite Baltic Einbau-

X
Oo|o|o| o

leuchte fiir BAP LED 4000Im, Lichtfarbe 840 X
. SlcherhE|tsbeIeuchtung, Brandmelder (sofern behord- X
lich gefordert)
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| Herstellung und Herstellung und
Kostentragung durch Kostentragung
den Vermieter ~ |durch den

Zuleltung Kaltwasser bis Ubergabepunkte im Mnetob— []

jekt

- Leitungen ab Ubergabepunkt im

Mietobjekt (2x Waschbecken und WC-Anlage, 1x Kii- ]
[]

che Lager, 1x Verkaufsraum) A
5.3 |Abwasser : daanlie

et g e S 2 i X

- Schmutzwasseranschluss in Wand oder Boden =4

- Mietereigene Leitungen ab Ubergabepunkt im
Mietobjekt ]

Elnbau Sanltarobjekte 2x Handwaschbecken und 2x

WC-Anlage

- Die Wénde der WC-Anlage sind bis zur Ucar Decke
rund um mit weiBen Hochglanzfliesen im Format
15x15cm ( OKFFB bis UK Decke) im Dunnbettverfahren
auszufithren.

Emnchtungsgegensta‘nde im Mietobjekt

entsprechend behordllchen Auflagen ohne Beruck5|ch-
tigung inkl. Anderungen oder Ergdnzungen der beste-
henden Sprmkleranlagen

O O

X

O o
X

Stand: 28.04.2021
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Anlage 9: Zustéind'igkeiten Objekt nach Umbau

Abgrenzung nach Umbau EKzZ

, (Betreiben, Warten, Verbrauchs- .
Gewerk stoffe) ]
Abwasserabfiihrung Mieter
Allgemeindokumentation Mieter
Allgemeinstrom . Mieter
AuBenanlagen reinigen Mieter
Aufenchiller Mieter
Aullenfassade Vermieter
Automatische Tiiranlagen Mieter
Beleuchtung Mieter
Blitzschutz Mieter
Brandabschnitte/Abschliisse Mieter
Brandgasventilatoren Mieter
Brandmeldeanlage Mieter
Dach und Dachabliufe Mieter / Hausmeister
Deckenbekleidungen Vermieter
Deckendurchfiihrung (relevante: Fxx qualifizierte) Vermieter
Eichkosten Mieter
Einbruchmeldeanlage Mieter
Elektro, ELA, BMA, Sicherheitsstrom, Mieter
Sicherheitsbeleuchtung, Internetversorgung
bis zur Leistungsgrenze wie oben
Fahnenmasten Mieter
Fenster Mieter
Fettabscheider Mieter
Feuerlscher Mieter
Feuerschutzabschliisse, Mieter
Feuerspritzen, Wandhydranten Mieter
Fliesen/ Bodenbeldge bei Beschidigung Mieter
Gartenpflege Vermieter und Umlage auf Mieter
Hausmeister Mieter ‘
Heizung Mieter
Heizungsstrom Mieter
Kabelfernsehen Mieter
Klimaanlage Mieter
Liftungsanlagen Mieter
Malerarbeiten Mieter
Mittelspannung, Mieter
vielleicht Eingriff wegen Leistungserhéhung nétig
Miill : Mieter
Niederschlagswasser Mieter
Niederspannungsverteilung Mieter
Notausgidnge Mieter
Notstromversorgung - Mieter

Na_7_ Idar-Oberstein, Vollmersbachstr. 63
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Parkplédtze, AuBenbeleuchtung

Mieter

Wartung Notstromversorgung

Parkplatzpflege Mieter
PV Anlage kann nur nach Abstimmung mit Mieter und Ver-
mieter sowie Unterzeichnung eines weiteren Nachtrages er-
richtet werden.
Rauchmelder Mieter
RWA Mieter
Sachkundigenabnahme Automatiktiire Mieter
Sachverstdndigenabnahme Brandmeldeanlage Mieter
Sachverstdndigenabnahme Brennstoffbehilter Mieter
Sachverstandigenabnahme ELA Mieter
Sachversténdigenabnahme Elektro | Mieter
Sachverstindigenabnahme Feuerldscher Mieter
Sachverstdndigenabnahme Liiftung Mieter
Sachverstandigenabnahme RWA Mieter
Sachverstdndigenabnahme Sicherheitsbeleuchtung Mieter
Sicherheitsstromversorgung
Sachverstdndigenabnahme Sprinkler Mieter
Sachverstdndigenabnahme Wandhydranten Mieter
Sanitdranlage/ Sanitdrausstattung Reparaturen Mieter
SAT-Anlage Mieter
Schlussreinigung nach Ba'ufertigstellung Mieter
Schneerdumen Mieter
Schornsteinfeger Mieter
Sprinkler Mieter
Toiletten Mieter
Toilettentrennwénde Mieter
Tragwerksplanung im Zuge des Einbaus des Brandschutztores | Vermieter
Trinkwasser Probenahme und Untersuchung Mieter
Trinkwasser Mieter
Wartung RWA  Mieter
Wartung Automatiktiir Mieter
Wartung Bewdsserung Mieter
Wartung Brandabschnittsanlagen Mieter
Wartung Brandgasventilatoren Mieter
Wartung Brandmeldeanlage Mieter
Wartung Brennstoffbehilter Mieter
Wartung Dachrinne ‘Mieter
Wartung ELA Anlage Mieter
Wartung Elektro Schwachstrom Mieter
Wartung Elektro Starkstrom Mieter
Wartung Feuerloscher Mieter
Wartung Heizung Mieter
Wartung Jalousien entfallt
Wartung Klimaanlage Mieter
Wartung Liftung Mieter .
Mieter

Na_7_ldar-Oberstein, Vollmersbachstr. 63
Stand: 28.04.2021

Y
Seite 47 von 49 V.%\‘\\



Wartung PV-Anlage entfallt
Wartung Rauchmelder , Mieter
Wartung Sicherheitsbeleuchtung , Mieter
Wartung Sicherheitsstromanlage Mieter
Wartung Sprinkler Mieter
Wartung Wandhydranten Mieter
Wartung sonstige Technik Mieter
Werbeanlage, all inklusiv Jeweils fiir eigene Anlégen
Zdhleranlage Wasser Mieter

- ~
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Anlage 10: Lageplan Erdgeschoss (Stand: 15.11.2022)
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